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O Inquilino declara neste ato que recebeu e leu esta Proposta de Adesao na sua integra,
concordando com seu inteiro teor e ndo tendo duvidas sobre suas cldusulas, inclusive
aquelas que tratam do pagamento, suspensao e renovagao do servigo, dos riscos envolvidos
e despesas incluidas ou nao no servigo de Fianga Garantida.

TERMOS E REGRAS DA FIANGA GARANTIDA

Este documento é parte integrante do Contrato de Locagao assinado entre Locador e Inquilino,
constitui um contrato de garantia locaticia fidejussoéria e cumpre o papel de trazer as regras da
Fianca Garantida. As regras da Fianga Garantida sao as vigentes a época da contratagao. A
seguir, também serao explicados, no detalhe, cada termo marcado em azul no Contrato de
Locagao envolvendo a Fianga Garantida ou neste Termo, para garantir que nao existam
duvidas nesse relacionamento de longo prazo. Termos que nao estejam definidos aqui terdo o
significado atribuido no Contrato de Locacao.

Esse servigo servira de garantia locaticia e é contratado e pago pelo Inquilino. Embora exista a
garantia locaticia, o Inquilino continua como responsavel por fazer todos os pagamentos e
cumprir com todas as obrigagoes do Contrato de Locagao.

1. Defini¢des Gerais

1.1. Contrato de Locacao: é o contrato celebrado entre Locador e Inquilino, que regula as
regras da locagao e contara com a garantia locaticia Fianga Garantida.

1.2.Contrato de Intermediagdo e Administragdo da Locagao: é o contrato celebrado entre
Locador e Administradora, que regulam as regras do servico de intermediagdo e
administragao da locagao.

1.3.Despesas de Contratacao Facultativa do Condominio: Sdo aquelas despesas incorridas
mediante a solicitacdo pelo inquilino da locagao de espacgos, prestagao de algum servigo
ou fornecimento de produto pelo Condominio.

1.4.Fianca Garantida: fianga locaticia, contratada pelo Inquilino junto ao Fiador, em
observancia ao disposto no artigo 37, inciso Il da Lei do Inquilinato, na qual o Fiador
assume o compromisso contratual de garantir os pagamentos devidos pelo Inquilino,
enquanto vigente a garantia locaticia e observado o disposto nos itens abaixo.

1.5. Fiador: GRPQA LTDA, CNPJ: 16.788.643/0001-81, sediada na Rua Girassol, 555, bairro Vila
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Madalena, Sao Paulo - SP, 05433-001.

1.6. Taxa da Fianca Garantida: é a taxa devida pelo inquilino referente a contratagao da Fianca
Garantida, informada no momento da contratagao da Fianga Garantida.

1.7. Termo: é o presente TERMOS E REGRAS DA FIANCA GARANTIDA, que constitui um
contrato de garantia fidejussoria e estabelece as regras, limites, exclusdes e demais
regras aplicadas a Fianca Garantida.

2. Taxa da Fianca Garantida

2.1. O primeiro pagamento da Taxa da Fianca Garantida correspondera ao valor devido pelo
primeiro ano de vigéncia da Fianca Garantida e pode ser feito por PIX ou em cartao de
crédito, parcelado em até 12x. A partir do 12° més de vigéncia da Fianca Garantida, a Taxa
da Fianca Garantida passa a ser cobrada de forma mensal e o valor passa a integrar o
boleto de aluguel e terd como vencimento o dia 7 de cada més.

2.2.A Taxa da Fianca Garantida sera reajustada de forma automatica a cada 12 meses com
base na variagao positiva mensal acumulada do IPCA/IBGE.

2.3.0 Locador podera efetuar o pagamento da Taxa da Fianca Garantida na hipdtese de
inadimpléncia do Inquilino para que a Fianga Garantida permaneca valida.

2.4. A auséncia do pagamento do valor devido quando da contratacao da Fianga Garantida
implicara na nao ativagao da Fianca Garantida, sendo referido pagamento condigéo para
o inicio da vigéncia da Fianca Garantida.

2.5.Ao fazer o pagamento da Taxa da Fiangca Garantida entendemos que tem ciéncia e
concordou com o presente Termo.

2.6.0 ndo pagamento da Taxa da Fianga Garantida dentro dos prazos previstos neste Termo,
implicara na exoneragao do Fiador e extingdo da Fianca Garantida.

2.7.Na hipétese de extingao antecipada da Fianga Garantida e desde que nao tenha sido pago
qualquer valor pelo Fiador e o Inquilino esteja quite com suas obrigagdes no ambito da
Fianga Garantida durante sua vigéncia, o Inquilino fara jus ao reembolso proporcional da
Taxa de Fianga Garantida quanto aos meses excedentes que ja foram pagos. Estes
valores serdo devolvidos pelo Fiador e calculados de forma proporcional aos meses em
que os servigos relativos a Fianga Garantida foram efetivamente prestados .

2.8.Caso ainda existam débitos em aberto, mesmo apos extingdo da Fianga Garantida, o
Fiador ficara autorizado a continuar com a cobranga da Taxa da Fianca Garantida até a
quitagao total dos valores devidos pelo Inquilino.
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3.

Valores garantidos

3.1.A Fianca Garantida cobre o pagamento dos seguintes valores inadimplidos pelo Inquilino:
A. Aluguel e IPTU, na Data do Deposito, de valores principais devidos e ndao pagos pelo

B.

©

Inquilino, nos termos do Contrato de Locagao;

Condominio, do valor do Boleto de Condominio referente as despesas ordindrias nao
pagas pelo Inquilino, ressalvadas as Multas Condominiais e Despesas de Contratacao
Facultativa;

Contas de Consumo e do prémio de Seguro Contra Incéndio;

Multa Rescisoria, se devida, quando a rescisao for solicitada pelo Inquilino e ndo paga
por ele nos prazos constantes no Contrato de Locacao, observado as regras indicadas
no presente Termo;

a. A Fianca Garantida cobrird o pagamento da Multa Resciséria quando (a) o
Inquilino concordar em paga-la, ou (b) a Administradora julgar como devida. A
Fianga Garantida nao garante outras espécies de multas.

b. A Fianca Garantida inclui a multa rescisoria devida nos primeiros 12 meses e a
devida ap6s o 13° més em caso de auséncia de aviso prévio, conforme disposto
no Contrato de Locagdo. A Multa Rescisoéria sera paga pelo Fiador, se devida,
quando a rescisao for solicitada pelo Inquilino e ndo paga por ele nos prazos e
termos constantes no Contrato de Locacao.

Custas processuais e Honorarios de Contratacdo das agles extrajudiciais ou
judiciais/arbitrais de despejo por falta de pagamento, cumulada ou ndo com a
reparagao dos danos causados pelo Inquilino ao final da Locagéo e cobranga da Multa
Rescisoria, desde que referidas agoes sejam conduzidas pela Administradora, na
qualidade de representante do Locador; e

Indenizagao quanto a reparagao de danos ao imdvel, comprovadamente causados pelo
Inquilino e ndo reparados ou pagos por ele, ao final da Locagdo, apurados pela
Administradora com base nas Vistorias de Entrada e Saida, desde que ndo sejam
resultantes de incéndio, observado-se as demais regras previstas neste Termo.

3.2.A Fianga Garantida garantira as indeniza¢des decorrentes de danos causados ao imdvel
desde que atendida as condi¢gdes abaixo e considerara o prego informado pela
Administradora para realizagao dos servigos necessarios para reparar os danos causados
pelo Inquilino:

VI.

O Inquilino concordar com sua obrigacdo de pagar;

A Administradora julgar como devida a obrigagao de pagamento do Inquilino;

Quando determinada como devida a obrigacdo de pagamento do inquilino mediante
sentenca transitada em julgado condenando o Inquilino;

Indenizagdes referentes aos danos causados a um eletrodoméstico, eletroportatil, ou
mével estdo limitadas ao valor de aquisicdo do bem (comprovado mediante
apresentagdo da nota fiscal) deduzido do valor correspondente ao uso (conforme tabela
de depreciagdo), limitada a R$2.000,00 por unidade;

Nao considerara indenizagdes quanto a danos nao cobertos, indicados no item
“Limitagoes”;

Indenizagao por danos causados pelo inquilino ao imével ou a seus bens internos ficam
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VILI.

limitadas a R$50.000,00 (cinquenta mil reais); e
Observara as demais limitagdes previstas no presente Termo.

3.3. Eventuais danos que superem os limites acima nao estao cobertos pela Fian¢a Garantida

4.

e deverao ser exigidos diretamente do Inquilino.

Limitacdes

4.1. Nao estao cobertos pela Fianga Garantida:

Em relacao ao Aluguel, Condominio, do IPTU, das Contas de Consumo e do prémio de
Seguro Contra Incéndio, os valores que nao sejam devidos pelo Inquilino ou que nao
possam ser exigidos deste;

os valores referentes a Multas Condominiais e Despesas de Contratagao Facultativa; e
os valores referentes a Multa por Rescisdao Contratual (i) nos casos de rescisdo do
Contrato de Locacgdo antes do inicio da vigéncia da locacao, (ii) nos casos em que a
rescisdao for solicitada pelo Inquilino com justo motivo juridico que o isente do
pagamento, (iii) oriunda de agdes de despejo, independente se cumulado ou ndo com
outros pedidos, (iv) pedido de rescisdo feito pelo proprietario por descumprimento de
outras obrigagdes do Inquilino ou (v) caso sua exigibilidade seja contestada pelo
Inquilino.

4.1.1.  Se o Fiador, por qualquer motivo, efetuar o pagamento de valores que
nao sejam devidos pelo Inquilino ou que nao possam ser exigidos
deste e nao for restituido pelo Inquilino, o Locador esta ciente de que
devera reembolsa-lo, uma vez que nao estdo cobertos pela Fianca
Garantida.

4.2. Nao estao cobertas pela Fianga Garantida as indenizagdes quanto a reparagao de danos

ao imovel decorrentes de:

Problemas que sejam de responsabilidade do proprietario, como os de carater estrutural
(vazamento entre unidades, infiltragdo, mal funcionamento da rede elétrica, etc.) ou
ndo-estrutural, porém decorrentes de um problema estrutural (como uma parede que
necessita acabamento pois apresenta descamagdo devido a uma infiltragdo, ou
eletrodomésticos queimados em virtude de defeito nas instalagoes elétricas);
Problemas decorrentes de terceiros nao relacionados a locagao ou que nao guardem
relagdo com o locatario (como vazamento entre apartamentos que atinja a unidade
locada, problemas causados ou de responsabilidade do condominio, problemas
causados por procuradores ou prestadores de servigo contratados pelo proprietario,
etc);

Problemas nas redes elétrica, hidraulica ou de gds, cuja manutencdao seja de
responsabilidade das concessionarias de servigos publicos ou, no caso de
condominios, do administrador legal (como vazamentos na prumada de esgoto do
edificio);
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IV.

VI.

VILI.

VIII.

XI.

XIl.

XIll.

XIV.

Pintura de ambientes que estejam com as mesmas condi¢cbes apresentadas na vistoria
de entrada (como paredes que se encontravam sem imperfeigdes no inicio da locagao e
continuam assim apds a saida do inquilino);

Itens que apresentem desgaste natural do uso (como pequenos riscos em pisos,
estofados com cores desbotadas, espelhos com fundo oxidado, objetos deteriorados
pela agdo do clima, etc.);

Itens que apresentem pequenos defeitos (como pequenos amassados ou riscos em
eletrodomésticos, pequenas lascas em mdveis, cortinas com leves desfiados, sofas
com pequenas avarias no estofado) mas que ndo estejam com sua funcionalidade
comprometida;

Utensilios domésticos (como talheres e lougas e suporte), materiais de escritorio,
roupas de cama, mesa ou banho, materiais de limpeza (como vassouras, baldes e
rodos);

Itens decorativos, obras de arte, artigos raros e antiguidades;

ltens com cardter sentimental (como colegdes, souvenirs de viagens, artigos de
heranca);

Danos nas dreas externas de residéncias (como piscina, caixa d'dgua, pintura,
paisagismo);

Danos decorrentes de incéndio, queda de raio e explosao, por qualquer natureza, cuja
indenizagdo sera feita exclusivamente pelo Seguro Contra Incéndio do Imovel, caso
exista;

Danos decorrentes de caso fortuito ou forca maior ou de fatos da natureza (como
inundagdo, vendaval, desmoronamento, prejuizos causados por roubo ou furto no
imovel ou pela tentativa de roubo ou furto, mesmo que ndo consumado); e

Exigéncia de entrega do imovel com pintura nova ao final do contrato de locagéo, bem
como os custos e despesas dela derivados, cuja responsabilidade é exclusivamente do
Inquilino em caso de exigéncia do Locador presente em Anexo ao Contrato de Locagéo.

TABELA DE DEPRECIAGAQ

Percentual de dedugio do
valor do item conforme
data de aquisigdo

ltem Idade do item a contar da
data de aquisigdo

Eletrodomésticos Ate 1 ano N3o ha deducdo

De 1 ano a 3 anos 20%

De 3 anos a 5 anos

40%

Mais de 5 anos

80%

Moveis

Até 2 anos

Nao ha deducdo

De 2 anos a 4 anos

30%

De 4 anos a 6 anos

40%

De 6 anos a 8 anos

50%

Acima de 8 anos

60%

Vigéncia
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5.1. Validade da Fianga Garantida: A Fianca Garantida sera valida pelo prazo do Contrato de
Locacgao ou até a rescisao do presente Termo, nas hipéteses aqui previstas.

6. Acionamento da Fianca Garantida

6.1. Na hipotese de inadimpléncia do Inquilino e ndo pagamento dos valores devidos no
ambito do Contrato de Locagdo, a Administradora ou Locador informard o Fiador e
encaminhara toda a documentagcdo de suporte comprovando os valores devidos pelo
Inquilino, e o Fiador procedera com os pagamentos das indenizagdes financeiras
conforme segue:

6.1.1. valores devidos a titulo de Aluguel e IPTU serdao pagos até a Data do Depdsito
prevista no Contrato de Intermediagao e Administragao da Locacgao; e

6.1.2. demais valores, em até 30 (trinta) dias apds o recebimento de toda a documentagéo
de suporte.

6.2. Caso o Fiador pague qualquer valor pela fianga prestada, o Fiador se sub-rogara com
relacdo aos valores desembolsados no ambito da garantia locaticia prestada e se operara,
de forma automatica, a cessao nao onerosa de todos os direitos do Locador em relagao
ao pagamento efetuado, inclusive, mas nao se limitando, de eventuais multas penais ou
moratorias devidas pelo Inquilino, passando o Fiador a ser o novo credor em relagao aos
valores devidos pelo Inquilino.

6.2.1.Se o Inquilino ndo pagar o Fiador os valores devidos pelo acionamento da Fianga
Garantida, nos prazos indicados na comunicagao enviada pelo Fiador, fica desde ja
estabelecido que o Inquilino arcara com honorarios de cobranga, equivalentes a 10%
do valor total discutido atualizado se a cobrancga for extrajudicial, e 20% para os
casos de cobranca judicial ou arbitral.

7. Extin¢ao da Fianca Garantida

7.1. A Fianga Garantida sera automaticamente extinta, ficando exonerado o Fiador, nas
seguintes hipoteses:

I. Ao término da sua vigéncia;
[I.  Na hipdtese de rescisdo do Contrato de Locacao e desocupagao do imovel;
[ll.  Na hipotese de rescisdo do Contrato de Intermediagdo e Administragao da Locacao,
sem a anuéncia do Fiador;
IV.  Alteragdo do Contrato de Locagao sem a anuéncia do Fiador,
V.  Descumprimento pelo Locador das obrigagées assumidas no Contrato de Locagao ou
Contrato de Intermediagao e Administragao da Locacgao;
VI.  Substituigdo do inquilino, seja de forma parcial ou integral, sem a anuéncia do Fiador;
VII.  Caso o Locador ao término da locagao se recuse a receber as chaves; ou
VIIl.  N&o pagamento da Taxa da Fianga Garantida por mais de 30 (trinta) dias do
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vencimento da obrigagao.

7.2. A Fianga Garantida podera ser extinta a qualquer tempo pelo Inquilino se este solicitar o
cancelamento deste servigo, desde que o Fiador receba o termo de exoneragdo, com a
devida anuéncia do Locador.

7.3.0 Inquilino, ao contratar a Fianga Garantida, declara expressamente que esta ciente que
em caso de exoneragdo do Fiador, caberd a ele promover no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a substituicdo da garantia locaticia prestada, sob pena de infragdo contratual do
Contrato de Locagao e ajuizamento da competente agao de despejo.

8. Disposicoes Finais e Eleicao do Foro

8.1. A Fianga Garantida ndo € uma apolice de seguro. Caso o Locador deseje proteger o
imével para além das indenizagdes cobertas pela Fianga Garantida, o QuintoAndar
recomenda que o Locador adquira uma apdlice de seguro que cubra o Locador e sua
propriedade por possiveis danos ao imdével causados pelo Inquilino.

8.2. Este Termo nao visa, em nenhuma hipdtese, constituir uma oferta de seguro, nao
constitui um seguro ou um contrato de seguro, e nao substitui um seguro que o Locador
ou Inquilino tenha adquirido ou possa vir a adquirir.

8.3. Caso este Termo seja atualizado, a alteracao sera publicada na Plataforma. O Fiador se
reserva, desde ja, o direito de atualizar e alterar o conteudo do presente Termo, a qualquer
tempo e a seu exclusivo critério, disponibilizando a sua nova versao na Plataforma.
Eventuais alteragdes substanciais do presente Termo n&o serdo aplicadas as
contratagdes ja vigentes, na hipdtese de nao haver aceitagdo expressa por parte do
Locador e Inquilino.

8.4. O Fiador se reserva o direito de modificar ou rescindir este Termo, a qualquer momento, a
seu exclusivo critério, se: (i) este Termo for interpretado como uma oferta de seguro ou
como termos que constituem um seguro, um contrato de seguro ou um contrato de
servigo de seguro por uma autoridade governamental ou regulatéria; (ii) for solicitado que
o Fiador obtenha uma autorizagao, licenga ou permissao de qualquer tipo para continuar a
fornecer os servigos previstos neste Termo; ou (iii) um tribunal ou arbitro considerar que
as previsdes deste Termo violam a legislagao aplicavel. Se o Fiador modificar ou rescindir
este Termo de acordo com o exposto acima, o Fiador efetuard o pagamento de todas as
indenizagcdes cujos fatos geradores tenham ocorrido até a data de vigéncia da referida
modificagdo ou rescisdo, exceto se o referido processamento for proibido por lei,
regulamentacao, ordem ou decreto de qualquer autoridade ou 6rgao governamental.

8.5.Muiltiplas Partes: Havendo mais de um Inquilino, todos declaram-se solidarios entre si e
concedem poderes de representacao reciprocamente para todos os fins relacionados a
este Termo. Desta forma, fica desde ja convencionado que na hipotese de mais de um
Inquilino, todos sé@o procuradores entre si, de forma que nao é necessaria a notificagao de
todos os Inquilinos para ciéncia das comunicagdes realizadas pelo Fiador, bastando que
apenas um deles seja informado, o que vinculara todos os demais.

8.6. Cessao Contratual: As partes do Contrato de Locagao autorizam o Fiador a ceder sua
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posicdo contratual ou qualquer de seus direitos e/ou obrigacdes, parcial ou total,
decorrentes deste Termo, a seu exclusivo critério e sem restricdo alguma. O Inquilino ndo
pode ceder ou transferir os direitos e obrigagdes previstos neste Termo sem o prévio
consentimento do Fiador.

8.7. Outorga de Poderes: O Fiador pode assumir os direitos e responsabilidades em caso do
imével se encontrar com caracteristicas de abandono e/ou flagrante mau uso, ou ainda,
em casos de prisdo (proviséria ou em sede de execugdo penal) ou 6bito dos possuidores
do imovel, sendo autorizado e nomeado desde ja pelo Inquilino afilangado o Fiador como
seu bastante procurador com poderes especiais para imissao da posse do bem.

8.8. Eleicao de Foro: Para a resolugdo de quaisquer conflitos judiciais decorrentes deste
Termo, fica eleito o foro em que estiver localizado o Imével alugado, prevalecendo sobre
qualquer outro.



