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Para os estados de Sao Paulo, Minas Gerais, Rio de Janeiro e Rio Grande do Sul.

[J QuintoAndar




4

Indice

O1

02

03

04

05

06

[J QuintoAndar

Introducao

Sobre este guia

Glossario

Taxas e impostos obrigatorios

Custos adicionais do processo de compra
Tarifa de avaliagao e analise juridica

ITBI

Taxa de registro

Laudémio

Parte 1 - Comprador

Analise do financiamento: passo a passo com o banco
Reta final: o registro do imoével no seu nome!

Comprou um imovel que ja esta alugado? Saiba o que fazer

Parte 2 — Vendedor

Parabéns pela venda do imovel! Saiba o que fazer

Duvidas

Documentacgao para a etapa cartoraria



Manual da Compra Financiada

O1. Introducao

Sobre este guia

Pode entrar!

Este € seu guia completo sobre pagamento financiado, incluindo
detalhes sobre o uso do FGTS.

Estamos muito felizes que o processo de compra e venda do imovel
tenha chegado ate aqui.

Para dar todo o suporte daqui pra frente, tanto para o Comprador
quanto o Vendedor, criamos este manual que detalha as proximas
etapas e tudo o que € preciso fazer para que a transacao seja
concluida o mais breve possivel.

A Importante
Todos os prazos dependem da atuagao dos bancos, cartorios e
fatores externos, como pendéncias de documentos que podem ser
solicitados pelos agentes envolvidos na operacgao.

[J QuintoAndar
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Conhecga as etapas de financiamento:

Assinatura do CCV

Pagamento do sinal
(@ 4 dias Uteis

Analise e aceite da DD

Analise de credito
() 7 dias Uteis

Checklist dos documentos
() 5 dias Uteis

Vistoria

() 10 dias Uteis

Analise juridica

() 10 dias Uteis

Saque do FGTS

() 5 dias uteis (se houver)

Boleto IQ

() 7 dias uteis (se houver)

Minuta do contrato
() 3dias Uteis
Entrada

() 5 dias Uteis

Assinatura do contrato
(7) 3 dias uteis

ITBI
() 5 dias Uteis

Prenotagcao do contrato em cartorio
() 7 dias Uteis

Registro de Compra e Venda
(@ 30 dias uteis

Pagamento do saldo
(@ 5dias Uteis

Entrega das chaves

Prazo acordado no CCV

[J QuintoAndar
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Glossario

Para que a sua jornada de compra ou venda seja mais simples e sem
duvidas, a gente ajuda vocé a entender tudo.

Confira o que significa alguns dos principais termos do processo:

® CCV (Compromisso de Compra e Venda):
E o primeiro contrato que o comprador e o vendedor assinam,
oficializando o acordo e todas as condi¢goes da negociagao.

@ CND (Certidoes Negativas de Débitos):
Sao documentos que comprovam que nao existem dividas ligadas a
uma pessoa ou a um imovel. E uma garantia de que esta tudo em dia.

® CRI(Cartorio de Registro de Imoveis):
Este € o cartorio onde a propriedade do imovel € oficialmente
transferida e registrada no nome do novo proprietario.

® FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico):
O conhecido Fundo de Garantia do Trabalhador que o comprador
pode usar para ajudar no pagamento do seu novo imovel.

@ ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis):
E o imposto municipal que o comprador paga a prefeitura para
oficializar a transferéncia de propriedade do imovel para o seu nome.

@® SFI (Sistema de Financiamento Imobiliario) e SFH (Sistema
Financeiro Habitacional):
Ambos sao recursos criados pelo governo brasileiro para facilitar
0 acesso da populacao a financiamento para compra, reforma ou
construcao de imoveis para moradia, sendo o SFH o mais comum deles.

o

[J QuintoAndar
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02. Taxas e impostos obrigatorios

Custos adicionais do processo de compra

Para entrarmos no passo a passo, € importante vocé saber quais custos
adicionais como taxas e impostos obrigatorios tera que pagar para
efetivar a compra do seu imovel. Sao eles:

— Tarifa de avaliagcao (ou taxa de vistoria) e analise juridica
— ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis)

— Taxa de Registro.

Saiba o que significa cada um e quando devem ser pagos:

Tarifa de avaliagcao (ou taxa de vistoria) e analise juridica

O que é€?

Durante o processo de
financiamento, o banco realiza
uma vistoria para avaliar a
estrutura do imovel. E um

passo importante para garantir
que o imovel esta dentro das
condicoes ideais de moradia e
que tambem pode ser a garantia
do financiamento. O valor dessa
taxa pode variar de acordo com o
banco escolhido.

[J QuintoAndar

Quando pagar?

Apos a escolha da carta de
crédito. Como cada instituicao
financeira possui um prazo
especifico para pagamento,
consulte seu correspondente
bancario.

Quem paga?

O comprador.
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ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis)

O que é? Quando pagar?

E um imposto municipal O ITBI deve ser pago logo apos
obrigatorio, cobrado pela a emissao do seu contrato de
prefeitura, para oficializar a financiamento, antes mesmo da
transferéncia da propriedade para assinatura e da etapa de Cartorio
o seu nome. O calculo do valor & de Registo de Imovel (CRI). Assim
feito diretamente pela prefeitura que quitar o boleto, vocé precisa
da cidade onde o imovel esta enviar o comprovante para o
localizado, de acordo com a escrevente do cartorio responsavel
analise de mercado feita pelo pelo seu processo.

municipio dos imoveis da regiao.

Quem paga?

O comprador.

A Atencao: A guia de pagamento pode ser emitida pelo comprador
diretamente no site da prefeitura e costuma ter um prazo de
vencimento curto. Se precisar, pega orientagao para o Cartorio de
Registro de Imoveis.

Acesse também nosso artigo completo sobre ITBI.

Dica: Sabia que alguns municipios oferecem 50% de desconto na
Q taxa se for o primeiro imovel? Confira os requisitos e como consultar
a elegibilidade aqui.

[J QuintoAndar
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Taxa de registro

O que é?

E a taxa cobrada pelo Cartério

de Registro de Imoveis (CRI) para
registrar oficialmente que vocé &
0 novo proprietario do imével. E
com esse registro que a matricula
do imovel é atualizada com o seu
nome. Esses valores, tambéem
conhecidos como emolumentos,
sao tabelados.

Quem paga?
O comprador.

Quando pagar?

Essa taxa € paga na etapa final,
diretamente ao Cartorio de
Registro de Imoveis. O cartorio

vai te avisar o momento exato,
que pode ser tanto no inicio do
processo de registro (a chamada
prenotacao) ou antes de liberarem
o documento final em seu nome.

/\  Atencao: Os valores de custas cartorarias sao reajustadas anualmente
e podem ser consultadas com o cartorio ou pelo site do Registradores.

Seguros do financiamento — MIP e DF|

O que é?

Por lei e normas do Banco Central
e da Caixa Econdmica Federal,

ao contratar um financiamento
imobiliario e obrigatorio ao

banco adicionar dois seguros:
MIP (Seguro de Morte e Invalidez
Permanente) que cobre ou reduz
o saldo devedor em caso de
morte ou invalidez permanente do
comprador; e o DFI (Danos Fisicos
ao Imovel) que protege o imovel
de danos estruturais.

[J QuintoAndar

Quando pagar?

Sao contratados junto com o
financiamento, pois o valor é
incluido na parcela mensal. O
custo pode variar por banco,
imovel e perfil do comprador.

Quem paga?

O comprador.


https://registradores.onr.org.br/ConsultaTaxas/EmolumentosEstado.aspx
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Figue de olho: outros custos podem aparecer

Além das taxas mais comuns do processo de compra, alguns custos
adicionais podem surgir em situagcoes bem especificas.

Para saber se o seu imovel se encaixa em algum desses casos, a nossa
recomendacao € sempre consultar a matricula e o Compromisso

de Compra e Venda (CCV). Assim, vocé ja se prepara para qualquer
particularidade.

Laudémio

O que é?

E uma taxa cobrada na transferéncia de imoveis que foram construidos
em terrenos que pertencem a Uniao (ao governo) ou a alguma outra
entidade, como a igreja, por exemplo, quando sao vendidos, doados ou
tém seus direitos repassados.

Quando pagar?

O pagamento € solicitado durante a etapa de envio da documentacao e
antes da escritura publica de compra e venda do imoével ou do contrato
com forca de escritura publica. Isso € importante porque para registrar a
escritura € obrigatorio apresentar no Cartorio de de Registro de Imoveis
(CRI) a Certidao de Autorizacao para Transferéncia de Ocupacao (CAT),
emitida pela Secretaria de Patrimoénio da Unido (SPU) que sé pode fazer a
certidao se o laudémio estiver pago.

Quem paga?

Para saber se a responsabilidade do pagamento € sua ou do vendedor,
confira o que foi combinado na Clausula 12 (Condicoes Especificas) do
seu Compromisso de Compra e Venda (CCV).

A Atencao: Para fazer o pagamento, o vendedor deve emitir a guia
atraves do site gov.br. Em caso de duvida, consulte nosso artigo
sobre Laudémio.

[J QuintoAndar
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03. Comprador

Analise do financiamento: passo a passo com o banco

Sua analise de credito ja foi aprovada e agora falta pouco para o
financiamento sair. Como vocé optou por seguir diretamente com
O seu banco, esta etapa € conduzida por eles. O prazo pode variar:

— Para financiamentos sem uso do FGTS, costuma levar ate 20 dias uteis;
— Jacom o uso do FGTS pode levar entre 45 a 90 dias uteis.

Confira as etapas para vocé nao se perder:

1 Reunir os documentos

O primeiro passo € juntar toda a
documentagao que o seu banco ou
consultor de financiamento solicitar.
A lista de documentos requeridos
pode variar de acordo com cada
instituicao, mas para ajudar vocé

e 0 vendedor a se organizarem,
recomendamos separar:

Documentos do Comprador

Pessoa Fisica:

— Documento de identidade oficial
com foto (RG, CNH, etc.)

— CPF

— Comprovante de estado civil
(certidao de nascimento para
solteiros, de casamento para
casados, etc.)

— Comprovante de residéncia
atualizado (conta de agua, luz,
telefone, etc.)

— Comprovante de renda (holerites,
extratos bancarios, declaragao de
imposto de renda, etc.)

[J QuintoAndar
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Documentos do Vendedor

Pessoa Fisica:

— Documento de identidade
oficial com foto

— CPF

— Comprovante de estado civil

Pessoa Juridica:

— Documento de constituicao e
alteracoes

— Certidao Simplificada da Junta
Comercial

— Documento de identificagao
dos representantes legais.
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Documentos do Imovel

— Matricula do imovel atualizada
com certidao de 6nus reais e
acoes reipersecutorias

— Carné do IPTU do ano vigente
— Certidao de Inteiro Teor da
Matricula com Negativa de Onus

(validade de 30 dias)

— Certidao Negativa de Impostos ~
e Taxas Municipais

— Certidao Negativa ﬂ Tl T
do Condominio

() VaiusaroFGTS?

Se sim, vocé precisa enviar os documentos especificos para o resgate como
Extrato de FGTS atualizado, Carteira Profissional, Imposto de renda e outros
a depender do banco escolhido, além de garantir que vocé se encaixa nos
criterios de uso. Consulte como utilizar o FGTS na compra de um imoével aqui.

2 Analise e vistoria do banco

Com os documentos em maos, o banco faz a analise juridica e também
agenda a vistoria do imovel. A vistoria serve para validar a descrigao e os
valores da transacao, garantindo que esta tudo certo para a compra.

Imovel com financiamento ativo

Se o imovel que vocé esta comprando ja tem um financiamento com
outro banco (o que chamamos de Interveniente Quitante), ndo se
preocupe. E nesta fase que o seu banco entra em contato com a outra
instituicao para solicitar o boleto e cuidar da quitacao.

/\  Atencao: Se o valor aprovado na sua analise de credito for inferior
a quantia devida ao banco do financiamento ativo (o Interveniente
Quitante), € necessario que vocé entre em contato com o IQ e faca
o pagamento da diferenca para amortizagao da divida. Esta € uma
condig¢ao obrigatdria para seguir com o financiamento. Em caso de
duvidas, consulte tambem o CCV.

[J QuintoAndar
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3 Validacao da minuta do contrato

Se o seu financiamento for pelo Itau ou Santander, vocé recebera uma
minuta, que € uma prévia do contrato, para validar todos os valores e
informagoes antes da emissao final. Para os demais bancos, consulte o seu
gerente ou analista imobiliario sobre o processo de revisao do contrato.

4 Emissao do contrato, pagamento
de taxas e tarifas bancarias

Com tudo aprovado, o banco
finalmente emite o contrato de
financiamento. Nesse momento,
VOCE precisara pagar o | TBI
(falamos sobre este imposto no
inicio) e a tarifa de avaliacao e
analise juridica, que geralmente é
debitada da sua conta.

A Atencao: O valor da tarifa de vistoria e analise juridica nao é
reembolsavel. Se o banco escolhido for a Caixa Econbmica, o
pagamento deve ser feito antes do agendamento da vistoria atraves
de boleto bancario. Para os demais bancos privados, pode variar
entre debito em conta ou boleto.

5 Deposito da entrada

O banco aprovou seu credito e a documentagao do imovel? Otimo! Esse
e o sinal verde para vocé fazer o pagamento da entrada para o vendedor
do valor acordado no Compromisso de Compra e Venda (CCV).

[J QuintoAndar
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Como fazer o pagamento com seguranca

Prepare—se para o pagamento

Para evitar atrasos, ajuste o limite
diario de transferéncia e reserve o
valor necessario para pagamento
dentro do prazo estipulado em
seu CCV.

Atencao a conta de destino

Use apenas a conta informada
no Compromisso de Compra

e Venda. Nos nunca pedimos
pagamentos em contas que nao
estejam no CCV.

[J QuintoAndar

Faca por transferéncia

O pagamento pode ser feito por
TED para a conta do vendedor.
Alguns bancos exigem que

essa transferéncia seja feita
presencialmente, dentro da
agéncia bancaria.

Confira tudo antes

Antes de transferir, confira se
todos os dados da conta estao
corretos.
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6 Assinatura do contrato

Com as taxas pagas, € hora de assinar o contrato de financiamento junto
com as testemunhas. Para saber qual a melhor forma de assinatura,
consulte o banco que esta responsavel pelo financiamento.

Presencial Online

O banco agenda Consulte seu

uma data e vocé tem assessor imobilidrio i

que informa—-la ao ou gerente do

vendedor para que banco sobre a

ambos comparegcam elegibilidade do seu

no dia marcado para contrato para esta

assinatura com as modalidade.

testemunhas. E 2

A Atencao: Se o imovel que vocé esta comprando tem um
financiamento ativo, o banco responsavel por este contrato, o
Interveniente Quitante, vai gerar um boleto para o pagamento da
divida. Para que sua proposta avance, € muito importante que a
assinatura do novo contrato de financiamento aconteca antes do
vencimento do boleto. Logo depois desta etapa, o seu banco faz o
pagamento da divida ao Interveniente Quitante. Para simplificar, a
assinatura do contrato e o pagamento desse boleto podem ser feitos
no mesmo momento na agéncia bancaria.

E se o financiamento nao for aprovado?

Como imprevistos acontecem, estamos aqui para te ajudar. Se sua
analise de crédito tiver sido reprovada mais de duas vezes e ou se o
financiamento tiver sido negado apos a analise juridica do banco, vocé
pode seguir com o encerramento da negociacao, de acordo com as
condicoes do CCV. Nossos especialistas irao cuidar disso para voce.

[J QuintoAndar
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Reta final: o registro do imovel no seu nome!

Com o contrato de financiamento assinado, o
proximo passo € ir ao Cartorio de Registro de
Imoveis (CRI) para formalizar a venda e colocar
a matricula no seu nome. E vocé, como parte
compradora, gue cuida dessa etapa.

O Cartorio de Registro de Imoveis (CRI) € quem
garante a seguranca da sua compra, pois € 0
responsavel por fazer o registro dos titulos de
propriedade e qualquer outra averbacao ou
alteracao na matricula do imével.

Isso € fundamental porque o CRI torna as transferéncias de posse
imobiliaria seguras e auténticas. Alem disso, funciona como uma fonte
de informacoes confiaveis sobre o imovel para consultas sempre que
for necessario.

Para comecar, voceé precisa saber qual € o cartorio responsavel pelo
seu novo imével. E facil: o nome e o nimero do cartério estdo no seu
Compromisso de Compra e Venda (CCV). Depois, vocé e o vendedor
precisam organizar a documentacao requerida. Para ajudar nesse
processo, fizemos uma checklist aqui.

A Atencao: Para garantir que o processo de registro da compra
aconteca dentro do prazo, € importante que todas as recomendacgoes
da fase de diligéncia tenham sido concluidas tanto por vocé quanto
pelo vendedor. Qualquer pendéncia pode fazer com gque essa etapa
leve mais tempo do que o esperado. Relembre como funciona o
relatério de diligéncia do QuintoAndar aqui.

1 Dé entrada no cartorio (Prenotacao)

Com o contrato de financiamento em maos, que funciona como uma
Escritura Publica, vocé vai dar entrada no processo de registro. Nesta
fase, vocé tambem fara o pagamento da taxa de registro do cartorio
(aquela que explicamos no comecgo deste manual).

Prazo: ate 3 dias uteis.

[J QuintoAndar
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Documentos que voceé vai precisar

apresentar: 0

— Contrato de Instrumento Particular Dica: Se este é o seu primeiro

com forcga de Escritura Publica (o imovel e estiver sendo

contrato de financiamento assinado); financiado atraves do Sistema

Financeiro de Habitacao (SFH),

. vocé pode ter um desconto de

— Guia e comprovante de pagamento 50% na taxa de registro. Para

do ITBI; obter este beneficio, consulte

o Cartorio que ira fazer a

~ . e e renotagao. Saiba mais aqui.
— Declaragao de Primeira Aquisigao P ¥

(se aplicavel).

A Atencao: A partir do segundo imovel, o preenchimento da declaragao
também é necessario, mas cite que nao € sua primeira aquisi¢ao.
Os cartorios realizam uma busca para verificar se a declaragao esta
correta e, caso seja identificada uma irregularidade, o processo tera
uma nota de exigéncia com a cobranca de um custo obrigatorio.

2  Matricula atualizada em seu nome

Apos dar entrada nos documentos, o cartorio inicia o processo para
formalizar a venda.

Prazo: o tempo para a matricula ficar pronta € variavel. Para compras com
FGTS, pode levar de 30 a 60 dias uteis. Para compras sem FGTS, o prazo
medio € de até 30 dias uteis.

A Atencao: Se faltar algum documento, ou se identificarem alguma
divergéncia, o CRI vai emitir uma “Nota de Exigéncia” com as
instrucdes do que precisa ser feito. E sé seguir as orientacdes para o
processo continuar normalmente. Se ainda tiver duvidas, solicite mais
esclarecimentos ao proprio Cartorio de Registro de Imoveis.

Q Dica: A Lei Federal (art. 39) prevé a isencao no imposto de renda para
a pessoa fisica que vendea um imovel residencial e que no prazo de
180 dias adquira outro imovel com a mesma finalidade. Saiba mais aqui
Ou ha pagina da Receita Federal.

[J QuintoAndar
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3 Envio da matricula para o banco

Assim gue a matricula atualizada com o seu nome ficar pronta, vocé deve
envia—la ao banco. E esse documento que o banco precisa para liberar

o valor do financiamento e o saldo do FGTS (se vocé utilizou) para o
vendedor.

Prazo: depende do CRI escolhido, por isso recomendamos consultar
o escrevente do CRI.

4 A melhor parte: a entrega das chaves!

Com o registro da venda iniciado no CRI, chega o momento mais
esperado: pegar as chaves do seu novo imovell Combine com o vendedor
o melhor dia e local para a entrega.

A

Atencao: A partir do dia em que vocé recebe as chaves, as contas de
consumo (agua, luz) e, se houver, as taxas de condominio passam a ser de
sua responsabilidade.

[J QuintoAndar
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Comprou um imovel que ja esta alugado?

Saiba o que fazer.

Se o0 seu novo lar ja tem um inquilino, existem alguns passos a seguir
dependendo de como o aluguel € administrado.

Se o imovel é alugado pelo
QuintoAndar?

Assim que o contrato de
financiamento estiver assinado
por todos, o proximo passo e
entrar em contato com a gente
atraves do telefone 4007-2071.
Vocé vai nos avisar que € o0 hovo
proprietario e podera escolher o
gue prefere fazer:

— Manter alocagao: caso queira
continuar com o contrato de
aluguel atual, € s6 nos pedir para
fazer a troca de proprietario no
contrato.

— Morar no imovel: se a sua ideia
€ se mudar para o imovel, vocé
pode solicitar a rescisao do
contrato com o inquilino.

Para iniciarmos o processo que
vocé escolher, vamos pedir
apenas o envio de uma copia do
seu contrato de financiamento
assinado.

[J QuintoAndar

O imovel e alugado por outra
imobiliaria (ou direto com o
vendedor)?

Neste caso, o vendedor € quem
tem a responsabilidade de avisar
ao inquilino sobre a venda (o
chamado direito de preferéncia),
antes da compra ser finalizada.
Entre em contato com o vendedor
e confirme que a Carta referente
ao Direito de Preferéncia foi
enviada e recebida pelo inquilino.
Depois que isso for feito, vocé,
Ccomo novo proprietario, podera
seguir com O processo para
rescindir o contrato de aluguel, a
denuncia de locacao, conforme
prevé a Lei do Inquilinato (artigo
8° e §2°).
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04. Vendedor

Parabéns pela venda do seu imovel!
Saiba o que fazer

Estamos muito felizes por termos feito parte dessa conquista.

A partir de agora, o comprador do imovel vai ser responsavel por finalizar
a compra com o banco escolhido para o financiamento. Sua colaboracao
vai ser fundamental, compartilhe os documentos necessarios para

qgue a venda e transferéncia da propriedade sejam feitas dentro do

prazo estipulado pelo gerente ou assessor imobiliario do banco e pelos
funcionarios dos cartorios.

Para ajudar vocé, detalhamos o que fazer em cada etapa:
1  Notifique o inquilino (se houver)

Caso o seu imovel esteja alugado, a lei garante ao inquilino o direito
de preferéncia na compra. Antes da venda ser concluida, vocé precisa
comunicar formalmente seu inquilino sobre a transagao e dar a ele

a oportunidade de comprar o imovel nas mesmas condigcoes. Avise

a imobiliaria que esta administrando a locagao e solicite ajuda para
comunicar ao inquilino.

Se o contrato de locacao € do QuintoAndar, nds enviamos o direito de
preferéncia para o inquilino e, caso ele opte por comprar o imovel, nossos
especialistas cuidam do distrato para vocé e iniciam a nova hegociagao.

A  Atengao: Se voceé aluga o imovel de forma independente, envie
uma comunicagao oficial que pode ser uma carta ou notificacao
(recomendamos que seja por escrito e com comprovante de
recebimento) para o seu inquilino dentro do prazo descrito no CCV.
O documento deve ter todos os detalhes da proposta de venda,
incluindo o preco e as formas de pagamento.

Apos receber a notificagao, o inquilino tem um prazo de 30 dias,

de acordo com a Lei do Inquilinato (n° 8.245/91), para decidir se ira

ou hao comprar o imovel. Caso o inquilino deseje adquirir, ele tera
preferéncia na compra e vocé devera solicitar o distrato do CCV. Por
iSs0, € importante cumprir essa etapa para que a venda tenha validade
juridica e nao possa ser contestada no futuro.
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2 Atualize a matricula do imovel (Averbacao)

Se vocé construiu um comodo novo, quitou o financiamento, se casou,

se separou, por exemplo, tudo isso precisa ser anotado na matricula, pois
sera analisado pelo banco para aprovagao do financiamento. Va ate o
Cartorio de Registro de Imoveis (CRI) e retifigue a matricula do seu imovel
para evitar atrasos no processo de compra. Avise ao comprador sobre a
atualizacao e os prazos.

3 Envie documentos para a proposta de financiamento

Envie seus documentos e do imovel para o comprador iniciar o processo
de financiamento com o banco. A lista de documentos pode variar por
instituicao, mas recomendamos separar:

Documentos do Vendedor Documentos do Imovel

Pessoa Fisica: — Matricula do imovel atualizada

— Documento de identidade oficial com certidao de é6nus reais e

com foto acoes reipersecutorias

— CPF — Carné do IPTU do ano vigente

— Comprovante de estado civil — Certidao de Inteiro Teor da
Matricula com Negativa de Onus

Pessoa Fisica: (validade de 30 dias)

— Documento de constituicao e — Certidao Negativa de Impostos

alteracoes e Taxas Municipais

— Certidao Simplificada da Junta

Comercial

— Documento de identificagcao dos
representantes legais

4 Agende a vistoria do imovel pelo banco

Apos o recebimento dos documentos, o banco ira entrar em contato
diretamente com voceé para agendar a vistoria. No dia da visita, €
importante que o imovel esteja limpo, organizado, e, preferencialmente,
desocupado para facilitar a avaliacao pelo vistoriador. Deixe a mao
documentos do imovel, em caso de perguntas do vistoriador sobre dados
técnicos, plantas ou explicagcoes sobre reformas e/ou ampliagdes.
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5 Receba a transferéncia do valor da entrada

Apos o laudo de vistoria e aprovagao do financiamento pelo banco,
o comprador ira fazer a transferéncia do valor da entrada e na conta
autorizada por vocé, de acordo com o CCV. Recomendamos que o
pagamento seja feito por TED e que confira todos os dados antes de
fazer a transacao.

6 Valide e assine o contrato de financiamento

Alguns bancos, como Itau e Santander, emitem a minuta do contrato para
validacao dos termos. Na data agendada pela instituicao, vocé devera ir
ate a agéncia para fazer a leitura do contrato e, se tudo estiver correto,
assinar a versao final.

7 Emita a guia do Laudémio (se houver)

Se o seu imovel foi construido em um terreno que pertence a Uniao
(terreno da Marinha, por exemplo), € necessario pagar uma taxa chamada
Laudémio para transferir a propriedade. Como proprietario, € sua
responsabilidade emitir a guia para o pagamento do Laudémio. Vocé
pode fazer isso diretamente no site do governo.

8 Facaatransferéencia do imovel

Para oficializar a venda do imovel, vocé tera que enviar para o comprador
alguns documentos seus e da propriedade. Como a lista varia por estado,
organizamos um checklist do que sera indispensavel apresentar no
cartorio para iniciar a transferéncia aqui.

O Receba o valor financiado

E 0 momento em que o valor financiado pelo comprador (e o FGTS, se for
0 caso) chega até vocé. Assim que o comprador registrar o contrato no
CRI e apresentar a matricula atualizada ao banco, a instituicao financeira
fara a transferéncia do valor restante para a sua conta, em media, ate 10
dias uteis apds o banco receber a documentacao.
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10 Combine a entrega 7
das chaves com
o comprador

Com a venda registrada, € hora
de entregar as chaves do imovel.

Confira o CCV para revisar as

condicdes de entrega para o novo | ‘ |§ =
proprietario. Nossos especialistas

irao entrar em contato para | J

agendar o melhor dia para ambos.
E o momento de celebrar a
conclusao de todo o processo!

11 Receba a nota fiscal da comissao de corretagem

Toda essa parceria e prestacao do servigo de intermediacao e

0 que chamamos de comissao de corretagem. E, como em toda
prestacao de servico, € necessaria a emissao da Nota Fiscal ou o
recibo correspondente a comissao de corretagem para oficializar
tudo direitinho e vocé declarar o valor no Imposto de Renda. A nossa
comissao e dividida entre o QuintoAndar e os Corretores Associados
que participaram da sua jornada. Por isso, vocé recebera mais de uma
Nota Fiscal ou recibo.

NoOs enviaremos a Nota Fiscal do QuintoAndar por e—mail para voce,
junto com o contato dos nossos parceiros.

A Atencao: Cada um dos nossos parceiros (outros corretores ou
imobilidrias) é responsavel por emitir a sua propria Nota Fiscal ou recibo.
Se ao final do processo vocé nao tiver recebido a nota ou recibo deles, é
preciso entrar em contato diretamente com eles para solicitar.

Q@  Dica: AlLeiFederal (art. 39) prevé aisencao no imposto de renda para
a pessoa fisica que venda um imovel residencial e, que no prazo de 180
dias, adquira outro imovel com a mesma finalidade. Saiba mais aqui ou
na pagina da Receita Federal.

Fique de olho nas novas regras da reforma tributaria, que entra em vigor
a partir de 2026 para qguem tiver vendido mais de trés imoveis em um
ano ou mais de um imovel que tenha construido nos ultimos cinco anos.
Confira nosso artigo explicando como vai funcionar.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2004-2006/2005/lei/l11196.htm
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O5. Duvidas

Ficou alguma duvida sobre o processo de financiamento?

Separamos alguns conteudos que vao ajudar vocé:

Como fazer o financiamento
diretamente com o banco?

O que sao despesas
cartorarias?

O que é certificado de
regularidade do FGTS?

O que e Prenotacao?

Modelo de termo
de entrega das chaves

Como declarar a venda
de um imovel no Imposto
de Renda

Central de ajuda

[J QuintoAndar
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Quais as certidoes
necessarias para
compra de imovel?

O gue € interveniente
quitante?

Quais sao as regras do
subsidio do Minha Casa,
Minha Vida em 20257

Como funciona a vistoria
de um imovel para
financiamento?

Assinei o contrato
de financiamento.
Posso desistir?

Descomplicando
o juridiqués

[

[


https://mkt.quintoandar.com.br/financiamento-com-banco/
https://mkt.quintoandar.com.br/financiamento-com-banco/
https://mkt.quintoandar.com.br/financiamento-com-banco/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/despesas-cartorarias-compra-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/despesas-cartorarias-compra-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/despesas-cartorarias-compra-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/prenotacao/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/prenotacao/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/prenotacao/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/termo-de-entrega-de-chaves/#como-fazer-um-termo-de-entrega-de-chaves-d9b82d93-4245-4582-867e-9a3f61bf55ef
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/termo-de-entrega-de-chaves/#como-fazer-um-termo-de-entrega-de-chaves-d9b82d93-4245-4582-867e-9a3f61bf55ef
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/termo-de-entrega-de-chaves/#como-fazer-um-termo-de-entrega-de-chaves-d9b82d93-4245-4582-867e-9a3f61bf55ef
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-vender/imposto-sobre-venda-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-vender/imposto-sobre-venda-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-vender/imposto-sobre-venda-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/ajuda
https://www.quintoandar.com.br/ajuda
https://www.quintoandar.com.br/ajuda
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/certificado-de-regularidade-do-fgts/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/certificado-de-regularidade-do-fgts/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/certificado-de-regularidade-do-fgts/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/quais-certidoes-necessarias-para-compra-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/quais-certidoes-necessarias-para-compra-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/quais-certidoes-necessarias-para-compra-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/interveniente-quitante/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/interveniente-quitante/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/interveniente-quitante/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/vistoria-imovel-para-financiamento/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/vistoria-imovel-para-financiamento/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/vistoria-imovel-para-financiamento/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/assinei-contrato-de-financiamento-posso-desistir/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/assinei-contrato-de-financiamento-posso-desistir/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/assinei-contrato-de-financiamento-posso-desistir/
https://indd.adobe.com/view/34ca5baf-8014-4c97-90ac-7a9e781ce156
https://indd.adobe.com/view/34ca5baf-8014-4c97-90ac-7a9e781ce156
https://indd.adobe.com/view/34ca5baf-8014-4c97-90ac-7a9e781ce156
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/subsidio-do-minha-casa-minha-vida/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/subsidio-do-minha-casa-minha-vida/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/subsidio-do-minha-casa-minha-vida/
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06. Documentacao para a etapa cartoraria

Para prenotacao, o Cartorio de Registro de Imoveis da sua regiao pode
solicitar documentos conforme o estado do imovel e outros extras.

Sera a partir da analise do CRI que vocé ficara sabendo sobre esses
documentos adicionais. Nossa dica € sempre confirmar com eles se esta
tudo certo, combinado?

Categoria Documentos necessarios para Sao
Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e
Rio Grande do Sul

Do comprador — RG e CPF

— Certidao de casamento (se
necessario)

— Contrato de Instrumento Particular
com forga de Escritura Publica (o
contrato de financiamento assinado)

Do vendedor — RG e CPF
— Certidao de casamento (se
necessario)
— Matricula do imovel atualizada
IPTU quitado
— Certidoes negativas de debito
— Certidao vintenaria
— Comprovante de residéncia
— Certidao de débitos condominiais
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Se o imovel da transacao é€ da cidade do Rio de Janeiro, para te ajudar na
etapa do cartorio, organizamos uma lista completa dos documentos que
geralmente sao pedidos.

Com este checklist em maos, tudo fica mais facil.

Categoria Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Do banco Contrato de financiamento (todas as vias fornecidas
pelo banco)

Procuragao do banco credor

Procuracao do Interveniente Quitante (IQ), se houver

Do imovel Certidao do de Para imoveis foreiros:
Distribuicao de Agoes Certidao de Autorizagao
Civeis e Criminais (o seu para Transferéncia de
nome pode ser diferente Ocupacao (CAT)

em cada Estado)

Comprovante de
Certidao Fiscal e pagamento de Laudémio
Enfitéutica

Certidao da taxa de
incéndio (FUNESBOM)

Declaragao de Quitacao
condominial com firma
reconhecida + Ata de
eleicao do sindico

Guia de Comunicacao
de Alteragcao de
Titularidade do IPTU

Guia do imposto de
transmissao (ITBI)
original e comprovante
de pagamento
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Categoria

Do vendedor

Do comprador

[J QuintoAndar

Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Certidoes do 1° e 2° Oficio de Interdicoes e Tutelas

Certidoes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9° Distribuidor
Certidao de Distribuicao da Justica Federal

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)
Certidao da Receita Federal

Copia autenticada do documento de identificacao (for
exigida a atualizagcdo do seu nome/documento)

Copia autenticada da certidao de casamento ou uniao
estavel (or exigida a atualizagao do seu estado civil)

Formulario de Declaragao de Pessoa Politicamente
Exposta (PPE) com firma reconhecida

Se residir em outra comarca, apresentar também:
Certidoes dos Feitos Civeis

Certidoes de Interdi¢coes e Tutelas
Certidao de Distribuigcao da Justica Federal

Certidao Negativa de Débito Trabalhista (CNDT)

Copia autenticada do documento de identificagao
(alguns cartorios podem solicitar)

Copia autenticada da certidao de casamento ou uniao
estavel (se for exigida a comprovacao do seu estado
civil)

Formulario de Declaragao de Pessoa Politicamente
Exposta (PPE) com firma reconhecida

Declaracao de Recursos Proprios assinada por todos
(compradores e vendedores) com firma reconhecida

Para ter o desconto de 1° aquisi¢cao pelo SFH:
Certidoes do 5° e 6° Distribuidores

Declaragao de Primeira Aquisicao com firma
reconhecida
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Categoria

Do apresentante

Extras (Solicitados por
alguns cartorios do RJ)

[J QuintoAndar

Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Formulario de Apresentagao

Copia autenticada do documento de identificagao

Certiddo de Onus Reais (para alguns CRIs especificos)
Copia simples do IPTU (para alguns CRIs especificos)

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas do
comprador (para o 9° CRI RJ)

Certidao de nascimento para vendedores solteiros
(para CRIs de Niteroi)
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Chegamos ao fim! Agora € so curtir!

Para que todo o processo de compra aconteca dentro do prazo
estimado de 45 a 110 dias uteis, a colaboracao de todos os envolvidos
e super importante.

Uma ultima dica: lembre—se de manter seus documentos sempre
validos e atualizados, pois isso ajuda a acelerar todas as etapas!
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