Tudo o que vocé
precisa saber sobre:

Consorcio

Para os estados de Sao Paulo, Minas Gerais, Rio de Janeiro e Rio Grande do Sul.
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O1. Introducao

O que € um consorcio?

No consorcio imobiliario, a administradora do consorcio reune um
grupo de pessoas que querem comprar um imovel. Todo més, quando
as pessoas pagam parcelas para a administradora, esse dinheiro é
usado para ajudar uma delas a fazer a compra do imovel.

Nesse sistema, o cliente pode escolher um valor de Carta de Crédito
onde ele paga as parcelas mensais e, todo meés, participa das
Assembleias: eventos em que as contemplagoes acontecem por meio
de sorteios realizados pela Loteria Federal, ou através de lances.

Sendo contemplado, o cliente recebe a Carta de Credito e pode
comprar o imovel que desejar. Desde que tenha toda documentacao
legalizada, registrada em cartorio e livre de onus.

[J Clientes do Consodrcio QuintoAndar

Ficamos muito felizes que vocé tenha escolhido o nosso consorcio em
parceria com a Bamaq para realizar seu sonho de ter um novo lar!

Vocé escolheu uma modalidade inteligente de planejamento sem
entrada e sem juros, contando apenas com uma taxa de administracao
fixa diluida nas parcelas. Alem disso, assim como foi o processo

de contratagao, o acompanhamento € 100% digital com a melhor
experiéncia.

A partir deste momento, € muito importante que voceé siga as
recomendacgoes até ser contemplado:

[J QuintoAndar
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Conhecga as etapas:

a Revise o regulamento

O consorcio é regulamentado pelo Banco Central e as regras do grupo sao
definidas em contrato. Leia atentamente o regulamento do seu grupo e
guarde uma copia.

Pontualidade nas Parcelas

E fundamental manter as parcelas em dia. Vocé precisa estar em dia com os
pagamentos para participar das assembleias e ter a chance de ser contem-—
plado via sorteio ou lance.

e Acompanhamento da Cota

Monitore sua cota, pagamentos, lances e assembleias de forma online, seja
pelo aplicativo da Bamaq ou pelos canais de atendimento do QuintoAndar,
contando sempre com suporte digital, garantindo transparéncia e o auxilio
de especialistas em todas as etapas.

Q Prepare—se para o Lance ou Sorteio

Enquanto vocé contribui, continue planejando. Vocé pode utilizar o saldo do
FGTS para ofertar lances, complementar o credito ou amortizar parcelas, se—
guindo as regras da Caixa Econdmica Federal.

G Resgate de saldo

Ao quitar 60 parcelas (equivalente a 5 anos), € possivel utilizar todo o saldo
acumulado no fundo comum para comprar um imovel no QuintoAndar, mes—
mo sem ter sido sorteado. Isso garante mais previsibilidade ao planejamento.

[J QuintoAndar
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Fui contemplado, o que devo fazer?

Com a Carta de crédito em maos, € preciso escolher qual forma de
pagamento utilizar:

— Apenas Consorcio

— Consorcio com FGTS

— Consorcio com Financiamento

— Consorcio com Interveniente Quitante

[J Clientes do Consodrcio QuintoAndar

ApoOs ser contemplado por sorteio ou lance, ao comprar um imovel
anunciado no QuintoAndar, vocé recebera 10% do valor da carta de
credito em cashback. Entre em contato com o suporte via aplicativo
Bamaq, chat ou telefone 4020-1955.

02. Formas de Pagamento

Apenas Consorcio

Depois de receber a carta de crédito, a compra do imovel segue para
analise juridica e vistoria. Em seguida, acontecem as assinaturas e a
formalizagao no cartorio. Por fim, a administradora faz o pagamento
direto para o vendedor.

1. Analise Juridica

Com a carta de crédito em maos, voceé vai preencher o formulario de
solicitagao de pagamento da venda. Neste momento, o vendedor devera
enviar alguns documentos previamente solicitados para a administradora
do consorcio, gue também é responsavel por fazer a analise juridica.
Nessa etapa também acontece a vistoria do imovel.

[J QuintoAndar
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2. Assinaturas

Apos a vistoria, a minuta de contrato € elaborada. Quando as partes
estiverem cientes e concordarem com os termos, o documento vai para
a confecgao e assinatura. Caso o contrato nao tenha forga de escritura
publica, € necessario realizar a assinatura da escritura junto ao Cartorio
de registro de notas da sua escolha. Isso costuma acontecer em casos
em gue as administradoras de consorcio nao tém vinculo bancario.

3. Formalizacao no Cartério de Registro de Imodveis

Apos assinatura do contrato e/ou escritura publica, o comprador pode
iniciar os tramites com o Cartorio de registro de imoveis.

4. Pagamento

Depois da prenotacao e da matricula atualizada, acontece a liberacao
de recursos e o pagamento, que deve ser feito diretamente na conta do
vendedor, partindo da administradora.

Consorcio com FGTS

Nesse caso, o processo € bem parecido com o do consorcio tradicional,
mas com uma etapa a mais: a analise e liberacao do seu FGTS, que vai
ajudar a compor o pagamento. A liberagcao do FGTS e a formalizagao do
consorcio ocorrem ao mesmo tempo.

1. Analise Juridica

Com a carta de crédito em maos, voceé vai preencher o formulario de
solicitagao de pagamento da venda. Neste momento, o vendedor devera
enviar alguns documentos previamente solicitados para a administradora
do consorcio, que também é responsavel por fazer a analise juridica.
Nessa etapa também acontece a vistoria do imovel.

2. FGTS

Se o FGTS tiver sido utilizado como lance para a contemplagao do
consorcio, ja estara consolidado junto ao recurso total de pagamento.
Nesse caso, as partes nao precisam realizar outras agoes.

Caso o FGTS seja parte do pagamento, vocé devera estar dentro dos

[J QuintoAndar
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criterios de resgate mencionados pela Caixa Econdmica Federal.
Estando dentro dos critérios, tera que escolher um banco, preencher
um formulario, solicitar os documentos do vendedor e dar entrada no
processo de resgate.

As etapas relacionadas ao processo de consorcio vao acontecer em
paralelo e os pagamentos serao feitos mediante atualizagao da matricula
do imovel. O uso do FGTS segue as regras do Conselho Curador do FGTS

nos consorcios imobiliarios. Para mais informacoes, consulte o Manual da
Moradia Propria no site da Caixa.

3. Assinaturas

Apos a vistoria, a minuta de contrato € elaborada. Quando as partes
estiverem cientes e concordarem com os termos, o documento vai para
a confeccgao e assinatura. Caso o contrato nao tenha forca de escritura
publica, € necessario realizar a assinatura da escritura junto ao Cartorio
de registro de notas da sua escolha. Isso costuma acontecer em casos
em que as administradoras de consoércio nao tém vinculo bancario.

4. Formalizagao no Cartério de Registro de Imodveis

Apos assinatura do contrato e/ou escritura publica, o comprador pode
iniciar os tramites com o Cartorio de registro de imoveis.

5. Pagamento

Depois da prenotacao e da matricula atualizada, acontece a liberagao
de recursos e o pagamento, que deve ser feito diretamente na conta do
vendedor, partindo da administradora.

Consorcio com Financiamento

Vocé pode usar o consorcio junto com um financiamento bancario. A
analise e a formalizacao seguem 0s mesmos passos, e o pagamento final
e feito com a soma dos dois recursos.

1. Analise Juridica

Com a carta de crédito em maos, vocé vai preencher o formulario de
solicitagcao de pagamento da venda. Neste momento, o vendedor devera
enviar alguns documentos previamente solicitados para a administradora

[J QuintoAndar
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do consorcio, que tambéem é responsavel por fazer a analise juridica.
Nessa etapa tambéem acontece a vistoria do imovel.

2. Assinaturas

Apos a vistoria, a minuta de contrato € elaborada. Quando as partes
estiverem cientes e concordarem com os termos, o documento vai para
a confeccgao e assinatura. Caso o contrato nao tenha forga de escritura
publica, € necessario realizar a assinatura da escritura junto ao Cartorio
de registro de notas da sua escolha. Isso costuma acontecer em casos
em que as administradoras de consorcio nao tém vinculo bancario.

3. Formalizacao no Cartério de Registro de Imdveis

Apos assinatura do contrato e/ou escritura publica, o comprador pode
iniciar os tramites com o Cartorio de registro de imoveis.

4. Pagamento

Depois da prenotacao e da matricula atualizada, acontece a liberacgao
de recursos e o0 pagamento, que deve ser feito diretamente na conta do
vendedor, partindo da administradora.

Consorcio com Interveniente Quitante

Se o imovel do vendedor tiver um débito com o banco, a administradora
do consorcio pode atuar como uma Interveniente Quitante, pagando a
divida e liberando o imoével para a compra. Assim, o processo continua
sem problemas.

1. Analise Juridica

Com a carta de crédito em maos,
voceé vai preencher o formulario

de solicitacao de pagamento da
venda. Neste momento, o vendedor
devera enviar alguns documentos
previamente solicitados para a
administradora do consorcio, que
também € responsavel por fazer a
analise juridica. Nessa etapa também
acontece a vistoria do imovel.

[J QuintoAndar
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/\ Atencao: Nos casos em que o imovel se encontra em alienagao
fiduciaria, € preciso verificar se a administradora do consorcio ficara
responsavel pela quitagao do débito. Se sim, é fundamental realizar a
baixa para seguir com o processo. Se nao houver essa possibilidade, vocé
podera escolher entre quitar com seus proprios recursos ou combinar
para que o vendedor pague antes de seguir com a compra € venda.

2. Assinaturas

Apos a vistoria, a minuta de contrato € elaborada. Quando as partes
estiverem cientes e concordarem com os termos, o documento vai para
a confeccgao e assinatura. Caso o contrato nao tenha forga de escritura
publica, € necessario realizar a assinatura da escritura junto ao Cartorio
de registro de notas da sua escolha. Isso costuma acontecer em casos
em gue as administradoras de consorcio nao tém vinculo bancario.

3. Formalizacao no Cartério de Registro de Imodveis

Apos assinatura do contrato e/ou escritura publica, o comprador pode
iniciar os tramites com o Cartorio de registro de imoveis.

4. Pagamento

Depois da prenotacao e da matricula atualizada, acontece a liberag¢ao
de recursos e o pagamento, que deve ser feito diretamente na conta do
vendedor, partindo da administradora.

[J QuintoAndar
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03. Duvidas

Ficou alguma duvida sobre o processo de compra

do imovel?

Separamos alguns conteudos que vao ajudar vocé:

Consorcio: como usar essa
modalidade de credito?

O que sao despesas
cartorarias?

Quais sao as regras para
uso do FGTS na compra do
imovel?

O que é Prenotagao?

Modelo de termo de entrega

das chaves

Descomplicando o juridiqués

[J QuintoAndar
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Fui contemplado no
consorcio, preciso
comprovar renda?

O gue ¢é interveniente
quitante?

Quais as certidoes
necessarias para compra
de imovel?

Como funciona a vistoria
de um imovel para
financiamento?

Como declarar a venda
de um imovel no Imposto
de Renda

Central de ajuda

[

[
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04. Documentacgao para a etapa cartoraria

Para prenotacao, o Cartorio de Registro de Imoveis da sua regiao pode
solicitar documentos conforme o estado do imovel e outros extras.

Sera a partir da analise do CRI que vocé ficara sabendo sobre esses
documentos adicionais. Nossa dica € sempre confirmar com eles se esta
tudo certo, combinado?

Categoria Documentos necessarios para Sao
Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e
Rio Grande do Sul

Do comprador — RG e CPF

— Certidao de casamento (se
necessario)

— Contrato de Instrumento Particular
com forga de Escritura Publica (o
contrato de financiamento assinado)

Do vendedor — RG e CPF
— Certidao de casamento (se
necessario)
— Matricula do imovel atualizada
IPTU quitado
— Certidoes negativas de debito
— Certidao vintenaria
— Comprovante de residéncia
— Certidao de débitos condominiais

[J QuintoAndar
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Se o imovel da transacao é€ da cidade do Rio de Janeiro, para te ajudar na
etapa do cartorio, organizamos uma lista completa dos documentos que
geralmente sao pedidos.

Com este checklist em maos, tudo fica mais facil.

Categoria Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Do banco Contrato de financiamento (todas as vias fornecidas
pelo banco)

Procuragao do banco credor

Procuracao do Interveniente Quitante (IQ), se houver

Do imovel Certidao do de Para imoveis foreiros:
Distribuicao de Agoes Certidao de Autorizagao
Civeis e Criminais (o seu para Transferéncia de
nome pode ser diferente Ocupacao (CAT)

em cada Estado)

Comprovante de
Certidao Fiscal e pagamento de Laudémio
Enfitéutica

Certidao da taxa de
incéndio (FUNESBOM)

Declaragao de Quitacao
condominial com firma
reconhecida + Ata de
eleicao do sindico

Guia de Comunicacao
de Alteragcao de
Titularidade do IPTU

Guia do imposto de
transmissao (ITBI)
original e comprovante
de pagamento

[J QuintoAndar
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Categoria

Do vendedor

Do comprador

[J QuintoAndar

Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Certidoes do 1° e 2° Oficio de Interdicoes e Tutelas

Certidoes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9° Distribuidor
Certidao de Distribuicao da Justica Federal

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)
Certidao da Receita Federal

Copia autenticada do documento de identificacao (for
exigida a atualizagcdo do seu nome/documento)

Copia autenticada da certidao de casamento ou uniao
estavel (or exigida a atualizagao do seu estado civil)

Formulario de Declaragao de Pessoa Politicamente
Exposta (PPE) com firma reconhecida

Se residir em outra comarca, apresentar também:
Certidoes dos Feitos Civeis

Certidoes de Interdi¢coes e Tutelas
Certidao de Distribuigcao da Justica Federal

Certidao Negativa de Débito Trabalhista (CNDT)

Copia autenticada do documento de identificagao
(alguns cartorios podem solicitar)

Copia autenticada da certidao de casamento ou uniao
estavel (se for exigida a comprovacao do seu estado
civil)

Formulario de Declaragao de Pessoa Politicamente
Exposta (PPE) com firma reconhecida

Declaracao de Recursos Proprios assinada por todos
(compradores e vendedores) com firma reconhecida

Para ter o desconto de 1° aquisi¢cao pelo SFH:
Certidoes do 5° e 6° Distribuidores

Declaragao de Primeira Aquisicao com firma
reconhecida
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Categoria

Do apresentante

Extras (Solicitados por
alguns cartoérios do RJ)

Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Formulario de Apresentagao

Codpia autenticada do documento de identificagao

Certiddo de Onus Reais (para alguns CRIs especificos)
Copia simples do IPTU (para alguns CRIs especificos)

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas do
comprador (para o 9° CRI RJ)

Certidao de nascimento para vendedores solteiros
(para CRIs de Niteroi)

[J QuintoAndar
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05. Taxas e impostos obrigatorios

Custos adicionais do processo de compra

Saiba quais custos adicionais como taxas € impostos obrigatorios voceé
pode ter que pagar para efetivar a compra do seu imovel. Sao eles:

— Tarifa de avaliacao (ou taxa de vistoria) e analise juridica
— ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis)

— Taxa de Registro

— Seguros do financiamento — MPI e DFlI

Saiba o que significa cada um e quando devem ser pagos:

Tarifa de avaliacao (ou taxa de vistoria) e analise juridica

O que é?

Durante o processo de
financiamento, o banco realiza uma
vistoria para avaliar a estrutura do
imovel. E um passo importante para
garantir que o imovel esta dentro
das condi¢oes ideais de moradia e
que tambem pode ser a garantia do
financiamento. O valor dessa taxa
pode variar de acordo com o banco
escolhido.

Quem paga?

O comprador.

[J QuintoAndar

Quando pagar?

Apos a escolha da carta de créedito.
Como cada instituicao financeira
POSSUi um prazo especifico

para pagamento, consulte seu
correspondente bancario.
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ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis)

O que é€?

E um imposto municipal
obrigatorio, cobrado pela
prefeitura, para oficializar a
transferéncia da propriedade para
o home do Comprador. O calculo
do valor e feito diretamente pela
prefeitura da cidade onde o imovel
esta localizado, de acordo com

a analise de mercado feita pelo
municipio dos imoveis da regiao.

Quem paga?

O comprador.

Quando pagar?

O ITBIl deve ser pago logo

apos a emissao do contrato de
financiamento, antes mesmo

da sua assinatura e da etapa de
registro da compra no Cartorio de
Registo de Imovel (CRI). Assim que
quitar o ITBI, o Comprador precisa
enviar o comprovante para o
escrevente do cartorio responsavel
pelo processo da escritura.

A Atencao: A guia de pagamento pode ser emitida pelo comprador
diretamente no site da prefeitura e costuma ter um prazo de
vencimento curto. Se precisar, pe¢a orientagao para o Cartorio de

Registro de Imoveis.

Acesse também nosso artigo completo sobre ITBI.

Dica: Sabia que alguns municipios oferecem 50% de desconto na
Q taxa se for o primeiro imovel? Confira os requisitos e como consultar

a elegibilidade aqui.

[J QuintoAndar
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Taxa de Registro

O que é? Quando pagar?

E a taxa cobrada pelo Cartério Essa taxa € paga na etapa final,

de Registro de Imoveis (CRI) diretamente ao Cartorio de

para registrar oficialmente Registro de Imoveis. O cartorio vai
o Comprador como o novo avisar ao Comprador do momento
proprietdrio do imével. E com exato, que pode ser tanto no

esse registro que a matricula inicio do processo de registro (a
do imovel e atualizada em seu chamada prenotag¢ao) ou antes de
nome. Esses valores, tambéem liberarem o documento final com
conhecidos como emolumentos, o registro realizado.

sao tabelados.

Quem paga?

O comprador.

A Atencao: Os valores de custas cartorarias tabelados e, sao
reajustados anualmente e podem ser consultados diretamente com o
cartorio ou pelo site do Registradores.

[J QuintoAndar
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Seguros do financiamento — MIP e DFl

O que é? Quando pagar?

Por lei e normas do Banco Central Sao contratados junto com o
e da Caixa Econdmica Federal, financiamento, pois o valor e
ao contratar um financiamento incluido na parcela mensal. O
imobiliario € obrigatorio ao custo pode variar por banco,
banco adicionar dois seguros: imovel e perfil do comprador.

MIP (Seguro de Morte e Invalidez
Permanente) que cobre ou reduz
o saldo devedor em caso de
morte ou invalidez permanente do O comprador.
comprador; e o DFI (Danos Fisicos

ao Imovel) que protege o imovel

de danos estruturais.

Quem paga?

A Atencao: Além destes seguros obrigatorios de financiamento
imobiliario, também podem ser cobrados pela administradora do
consorcio a contratagcao de outros seguros especificos que podem
variar por operadora, como o Seguro Prestamista. A aquisicao de
seguro no consorcio € autorizada pelo Banco Central (BACEN),
por isso e importante consultar a administradora sobre taxas
complementares.

Figue de olho: outros custos podem aparecer

Além das taxas mais comuns do processo de compra, alguns custos
adicionais podem surgir em situagoes bem especificas.

Para saber se o0 seu imovel se encaixa em algum desses casos, a hossa
recomendacgao € sempre consultar a matricula e o Compromisso

de Compra e Venda (CCV). Assim, vocé ja se prepara para qualquer
particularidade.
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Laudémio

O que é?

E uma taxa cobrada na transferéncia de iméveis que foram construidos
em terrenos que pertencem a Unido (ao governo) ou a alguma outra
entidade, como a igreja, por exemplo, quando sao vendidos, doados ou
tém seus direitos repassados.

Quando pagar?

O pagamento € solicitado durante a etapa de envio da documentacao e
antes da escritura publica de compra e venda do imovel ou do contrato
com forca de escritura publica. Isso € importante porque para registrar a
escritura € obrigatorio apresentar no Cartorio de de Registro de Imoveis
(CRI) a Certidao de Autorizacao para Transferéncia de Ocupacao (CAT),
emitida pela Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU) que so6 pode fazer a
certidao se o laudémio estiver pago.

Quem paga?

O pagamento € solicitado durante a etapa de envio da documentacgao e
antes da escritura publica de compra e venda do imovel ou do contrato
com forca de escritura publica. Isso € importante porque para registrar a
escritura e obrigatorio apresentar no Cartorio de de Registro de Imoveis
(CRI) a Certidao de Autorizacao para Transferéncia de Ocupacao (CAT),
emitida pela Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU) que sé pode fazer a
certidao se o laudémio estiver pago.

A Atencao: Para fazer o pagamento, o vendedor deve emitir a guia
atraves do site gov.br. Em caso de duvida, consulte nosso artigo
sobre Laudemio.
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Chegamos ao fim! Agora € so curtir!

Para que a sua mudanca seja a mais tranquila possivel, lembre de
alguns pontos importantes para evitar surpresas:

— O processo pode mudar de uma administradora de consorcio
para outra. Por isso, € bom ficar por dentro das etapas que a sua
administradora segue.

— Figue de olho na lista de documentos necessarios. As copias
precisam ser autenticadas, as matriculas atualizadas, e tudo deve

estar dentro da validade.

Nos estamos aqui para te ajudar em todas as etapas, entao pode
contar com a gentel Temos um time de especialistas prontos para tirar
qualquer duvida gue voce tiver.

Depois, € sO aproveitar seu novo lar!
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