Tudo o que vocé
precisa saber sobre:

Pagamento
a V|sta com FGTS

tados de Sao Paulo, Minas Gerais, Rio de Jan e Rio Grande do Sul.
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O1. Introducao

Sobre este guia

Pode entrar!

Este € seu guia completo sobre pagamento a vista. Estamos muito
felizes que o processo de compra e venda do imovel tenha chegado
até aquii.

Para dar todo o suporte daqui pra frente, tanto para o Comprador
quanto o Vendedor, criamos este manual que detalha as proximas
etapas e tudo o que é preciso fazer para que a transacao seja
concluida o mais breve possivel.

[J QuintoAndar
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Conheca as etapas de financiamento:

Assinatura do CCV
Pagamento do sinal

Analise e aceite da Diligéncia

Minuta da escritura

Resgate do FGTS
Pagamento da alienacao fiduciaria (se houver)

Pagamento do saldo e assinatura da escritura
(Somente RJ e POA) Minuta da Escritura

Entrega das Chaves

ITBI

Prenotacao da escritura

Registro

Liberacao do saldo do FGTS

[J QuintoAndar
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Glossario

Para que a sua jornada de compra ou venda seja mais simples e sem
duvidas, a gente ajuda vocé a entender tudo.

Confira o que significa alguns dos principais termos do processo:

® CCV (Compromisso de Compra e Venda):
E o primeiro contrato que o comprador e o vendedor assinam,
oficializando o acordo e todas as condi¢goes da negociagao.

@ CND (Certidoes Negativas de Débitos):
Sao documentos que comprovam que nao existem dividas ligadas a
uma pessoa ou a um imovel. E uma garantia de que esta tudo em dia.

® CRI(Cartorio de Registro de Imoveis):
Este € o cartorio onde a propriedade do imovel € oficialmente
transferida e registrada no nome do novo proprietario.

® FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico):
O conhecido Fundo de Garantia do Trabalhador que o comprador
pode usar para ajudar no pagamento do seu novo imovel.

@ ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis):
E o imposto municipal que o comprador paga a prefeitura para
oficializar a transferéncia de propriedade do imovel para o seu nome.

@® SFI (Sistema de Financiamento Imobiliario) e SFH (Sistema
Financeiro Habitacional):
Ambos sao recursos criados pelo governo brasileiro para facilitar
0 acesso da populacao a financiamento para compra, reforma ou
construcao de imoveis para moradia, sendo o SFH o mais comum deles.

[J QuintoAndar
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02. Taxas e impostos obrigatorios

Custos adicionais do processo de compra

Para entrarmos no passo a passo, € importante vocé saber quais custos
adicionais como taxas e impostos obrigatorios tera que pagar para
efetivar a compra do seu imovel. Sao eles:

— Tarifa de avaliagcao (ou taxa de vistoria) e analise juridica
— ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis)

— Taxa de Escritura
— Taxa de Registro

Saiba o que significa cada um e quando devem ser pagos:

Tarifa de avaliacao (ou taxa de vistoria) e analise juridica

O que é€?

Durante o processo de
financiamento, o banco realiza
uma vistoria para avaliar a
estrutura do imovel. E um

passo importante para garantir
que o imovel esta dentro das
condicoes ideais de moradia e
que tambem pode ser a garantia
do financiamento. O valor dessa
taxa pode variar de acordo com
o banco escolhido.

[J QuintoAndar

Quando pagar?

No inicio do processo de
resgate do FGTS. Como cada
instituicao financeira possui
um prazo especifico para
pagamento, consulte seu
correspondente bancario.

Quem paga?

O comprador.
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ITBI (Imposto de Transmissao de Bens Imoveis)

O que é? Quando pagar?

E um imposto municipal O ITBI deve ser pago logo apos
obrigatorio, cobrado pela a emissao do seu contrato de
prefeitura, para oficializar a financiamento, antes mesmo da
transferéncia da propriedade para assinatura e da etapa de Cartorio
o seu nome. O calculo do valor & de Registo de Imovel (CRI). Assim
feito diretamente pela prefeitura que quitar o boleto, vocé precisa
da cidade onde o imovel esta enviar o comprovante para o
localizado, de acordo com a escrevente do cartorio responsavel
analise de mercado feita pelo pelo seu processo.

municipio dos imoveis da regiao.

Quem paga?

O comprador.

A Atencao: A guia de pagamento pode ser emitida pelo comprador
diretamente no site da prefeitura e costuma ter um prazo de
vencimento curto. Se precisar, pega orientagao para o Cartorio
de Registro de Imoveis.

Acesse também nosso artigo completo sobre ITBI.

Dica: Sabia que alguns municipios oferecem 50% de desconto na
Q taxa se for o primeiro imovel? Confira os requisitos e como consultar
a elegibilidade aqui.

[J QuintoAndar
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Taxa de registro

O que é? Quando pagar?

E a taxa cobrada pelo Cartério Essa taxa € paga na etapa final,

de Registro de Imoveis (CRI) para diretamente ao Cartorio de
registrar oficialmente que vocé & Registro de Imoveis. O cartorio

o novo proprietario do imével. E vai te avisar o momento exato,
com esse registro que a matricula que pode ser tanto no inicio do

do imovel € atualizada com o seu processo de registro (a chamada
nome. Esses valores, tambem prenotagao) ou antes de liberarem
conhecidos como emolumentos, o documento final em seu nome.

sao tabelados.
Quem paga?

O comprador.

/\  Atencao: Os valores de custas cartorarias sao reajustadas anualmente
e podem ser consultadas com o cartorio ou pelo site do Registradores.

Fique de olho: outros custos podem aparecer

Além das taxas mais comuns do processo de compra, alguns custos
adicionais podem surgir em situagcoes bem especificas.

Para saber se o seu imovel se encaixa em algum desses casos, a nossa
recomendacao € sempre consultar a matricula e o Compromisso

de Compra e Venda (CCV). Assim, vocé ja se prepara para qualquer
particularidade.

[J QuintoAndar
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Laudémio

O que é?

E uma taxa cobrada na transferéncia de iméveis que foram construidos
em terrenos que pertencem a Unido (ao governo) ou a alguma outra
entidade, como a igreja, por exemplo, quando sao vendidos, doados

ou tém seus direitos repassados.

Quando pagar?

O pagamento ¢ solicitado durante a etapa de envio da documentacao

e antes da escritura publica de compra e venda do imovel ou do contrato
com forca de escritura publica. Isso € importante porque para registrar

a escritura € obrigatorio apresentar no Cartorio de de Registro de Imoveis
(CRI) a Certidao de Autorizacao para Transferéncia de Ocupacao (CAT),
emitida pela Secretaria de Patrimonio da Unido (SPU) que s6 pode fazer

a certidao se o laudémio estiver pago.

Quem paga?

Para saber se a responsabilidade do pagamento € sua ou do vendedor,
confira o que foi combinado na Clausula 12 (Condicoes Especificas)
do seu Compromisso de Compra e Venda (CCV).

A Atencao: Para fazer o pagamento, o vendedor deve emitir a guia
atraves do site gov.br. Em caso de duvida, consulte nosso artigo
sobre Laudemio.

[J QuintoAndar
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03. Comprador

Resgate do FGTS: passo a passo com o banco

Agora que vocé ja fez o pagamento do sinal, o proximo passo € a
solicitagcao do resgate do FGTS, que pode ser tanto em uma agéncia
bancaria quanto pelo aplicativo da Caixa.

Mas antes de comecar, € importante checar as regras para usar o seu
FGTS na compra de um imovel:

Para voce:

— Voceé precisa ter pelo menos 3 anos de trabalho sob o regime CLT com
o recolhimento do FGTS, mesmo que nao sejam seguidos e em empresas
diferentes.

— Nao pode ter nenhum financiamento ativo pelo SFH (Sistema
Financeiro de Habitagcao) em nenhum lugar do Brasil.

— Vocé nao pode ter outro imovel no mesmo municipio, N0S Municipios
vizinhos ou nha mesma regiao metropolitana onde vocé mora ou trabalha.
— Se vocé ja usou o FGTS para comprar outro imovel, deve esperar o
prazo de trés anos para poder utiliza—lo novamente na compra de um
novo imovel.

Sobre o imovel:

— Ele nao pode ter sido comprado com FGTS nos ultimos 3 anos.

— O imovel precisa estar pronto para morar e ser utilizado para a sua
residéncia. Se for utilizado para fins comerciais e/ou se nao estiver em
condicoes de habitabilidade, a operagao pode ser cancelada e vocé tera
que devolver o dinheiro para a sua conta do FGTS.

— Ele deve estar no mesmo municipio ou na regiao metropolitana de onde
vocé mora ou trabalha.

— O valor do imovel nao pode ser maior que R$ 1.5 milhdao — sendo este o
valor atualmente fixado, mas que esta sujeito a alteragoes pelo Governo
— e ele precisa ser residencial e urbano.

Se voceé optar por fazer o resgate do FGTS pelo seu banco, podem
existir algumas taxas extras, como taxas administrativas, de servicgo,

o IOF e a vistoria do imovel. Para evitar surpresas, vale a pena conversar
com seu gerente para entender quais sao os custos para se planejar
com antecedéncia.

[J QuintoAndar
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Se o imoével possui um contrato de financiamento ativo, ou Alienagao

Fiduciaria:

Caso o imovel esteja financiado com qualquer banco, vocé também pode
utilizar o FGTS para amortizar a divida desde que o imovel esteja dentro
das regras. Consulte o Compromisso de Compra e Venda (CCV) para
confirmar de quem e a responsabilidade para este pagamento.

1 Solicitar o resgate do FGTS

Apos escolher o banco para
fazer o saque do FGTS, vocé
precisa organizar os documentos
necessarios para o resgate: os
seus, do vendedor e do imovel.

A lista de documentos requeridos
pode variar de acordo com cada
instituicao, mas para ajudar vocé
e 0 vendedor a se organizarem,
recomendamos separar:

Documentos do Comprador

Pessoa Fisica:

— Documento de identidade oficial
com foto (RG, CNH, etc.)

— CPF

— Comprovante de estado civil
(certidao de nascimento para
solteiros, de casamento para
casados, etc.)

— Comprovante de residéncia
atualizado (conta de agua, luz,
telefone, etc.)

— Comprovante de renda (holerites,

extratos bancarios, declaragcao de
imposto de renda, etc.)

— Carteira de Trabalho

— Extrato do FGTS

[J QuintoAndar

Documentos do Vendedor

Pessoa Fisica:

— Documento de identidade
oficial com foto

— CPF

— Comprovante de estado civil

Pessoa Juridica:

— Documento de constituicao

e alteracoes

— Certidao Simplificada da Junta
Comercial

— Documento de identificagao
dos representantes legais.
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Documentos do Imovel

— Compromisso de Compra

e Venda (CCV)

— Matricula do imovel atualizada
com certidao de onus reais

e acoes reipersecutorias

— Carné do IPTU do ano vigente
— Certidao de Inteiro Teor da
Matricula com Negativa de Onus
(validade de 30 dias)

— Certidao Negativa de Impostos
e Taxas Municipais

— Certidao Negativa

do Condominio

2 Analise e vistoria do banco

Com os documentos em maos, o banco fara a analise juridica e tambéem
agendara a vistoria do imovel com o vendedor. A vistoria verifica se a
descricao do imovel apresentada nos documentos correspondem, de
fato, a realidade. Ja na analise juridica, o banco ira validar se os requisitos
e os valores da transagao estao de acordo com as regras de uso do FGTS,
garantindo que esta tudo certo para a compra.

E importante saber que tanto a andlise juridica quanto a vistoria do imovel
sao realizadas seguindo os procedimentos internos estabelecidos por
cada banco, por isso € esperada a cobranca da tarifa de avaliagcao e
analise juridica (falamos sobre estas taxas no inicio).

/\  Atencao: O valor da tarifa de vistoria e analise juridica nao €
reembolsavel. Se o banco escolhido for a Caixa Econdmica, o
pagamento deve ser feito antes do agendamento da vistoria atraves
de boleto bancario. Para os demais bancos privados, pode variar entre
débito em conta ou boleto.

[J QuintoAndar
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3 Validacao da minuta do contrato

Dependendo do seu banco voceé recebera uma minuta, que € uma previa
do contrato, para validar todos os valores e informagoes antes da versao
final. Consulte o seu gerente ou analista imobiliario sobre o processo de
revisao do contrato.

4 Emissao do contrato de resgate do FGTS,
pagamento de taxas e tarifas bancarias

Com tudo aprovado, o

banco emite o Contrato de
Financiamento Imobiliario com
Recursos do FGTS, o qual tera o
mesmo valor da Escritura Publica.
Nesse momento, vocé precisara
pagar o ITBl e, a depender da
instituicao, o pagamento da tarifa
de avaliacao e analise juridica.

5 Pagamento do valor do saldo

Assinado o Contrato de Financiamento Imobiliario com Recursos do
FGTS, € o momento do pagamento do valor restante do imovel ao
vendedor, de acordo com o CCV.

[J QuintoAndar
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Como fazer o pagamento com seguranca

Prepare—se para o pagamento

Devido ao alto valor, pode ser que
o0 banco solicite que a transferéncia

seja previamente liberada. Como
esse processo pode levar até
48h, recomendamos que entre
em contato com seu banco pelo
menos 3 dias antes da data da
assinatura para evitar surpresas.

Atencao a conta de destino

Use apenas a conta informada
no Compromisso de Compra

e Venda. Nos nunca pedimos
pagamentos em contas que nao
estejam no CCV.

[J QuintoAndar

Faca por transferéncia

O pagamento pode ser feito por
TED para a conta do vendedor.
Alguns bancos podem exigir
que essa transferéncia seja feita
presencialmente, dentro da
agéncia bancaria.

Confira tudo antes

Antes de transferir, confira
se todos os dados da conta
estao corretos.
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6 Entregadas chaves

Com tudo certo, a troca das
chaves pode ser realizada
simultaneamente com a
assinatura do Contrato de
Financiamento Imobiliario

com Recursos do FGTS e do
pagamento do saldo, seguindo
o que foi acordado no CCV.

A Atencao: A partir do dia em que vocé recebe as chaves, as contas de
consumo (agua, luz) e, se houver, as taxas de condominio passam a
ser de sua responsabilidade.

Reta final: o registro do imovel no seu nome!

Com o Contrato de Financiamento Imobiliario com Recursos do FGTS
que tem o mesmo que a Escritura Publica, ja € possivel ir ao Cartorio de
Registro de Imoéveis (CRI) para formalizar a venda e colocar a matricula
no seu nome. E vocé, como parte compradora, que cuida dessa etapa.

O Cartorio de Registro de Imoveis (CRI) € quem garante a seguranca
da sua compra, pois € o responsavel por fazer o registro dos titulos
de propriedade e qualquer outra averbacao ou alteragao na matricula
do imovel.

Isso € fundamental porque o CRI torna as transferéncias de posse
imobiliaria seguras e auténticas. Alem disso, funciona como uma fonte
de informacoes confiaveis sobre o imovel para consultas sempre que
for necessario.

Para comecar, vocé precisa saber qual € o cartorio responsavel pelo
seu novo imével. E facil: o nome e o nimero do cartério estdo no seu
Compromisso de Compra e Venda (CCV). Depois, vocé e o vendedor
precisam organizar a documentacao requerida. Para ajudar nesse
processo, fizemos uma checklist aqui.

[J QuintoAndar
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A Atencao: Para garantir que o processo de registro da compra
aconteca dentro do prazo, € importante que todas as recomendacoes
da fase de diligéncia tenham sido concluidas tanto por vocé quanto
pelo vendedor. Qualquer pendéncia pode fazer com gque essa etapa
leve mais tempo do que o esperado. Relembre como funciona o
relatorio de diligéncia do QuintoAndar aqui.

1 Dé entrada no cartorio (Prenotacao)

Com o contrato de financiamento em maos, que funciona como uma
Escritura Publica, vocé vai dar entrada no processo de registro. Nesta
fase, vocé tambem fara o pagamento da taxa de reqgistro do cartoério
(aquela que explicamos no comecgo deste manual).

Prazo: ate 3 dias uteis.

Documentos que vocé vai
precisar apresentar:

— Contrato de Financiamento
Imobiliario com Recursos do FGTS

— Guia e comprovante de
pagamento do ITBI

2 Matricula atualizada em seu nome

Apos dar entrada nos documentos, o cartorio inicia o processo para
formalizar a venda.

Prazo: O tempo para a matricula ficar pronta e variavel. O prazo medio
e de ate 30 dias uteis.

[J QuintoAndar
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A Atencao: Se faltar algum documento ou se identificarem alguma
divergéncia, o CRI vai emitir uma “Nota de Exigéncia” com as
instrucoes do que precisa ser feito. E sé seguir as orientagoes para o
processo continuar normalmente. Se ainda tiver duvidas, solicite mais
esclarecimentos ao proprio Cartorio de Registro de Imoveis.

Q Dica: A Lei Federal (art. 39) prevé a isencao no imposto de renda para
a pessoa fisica que venda um imovel residencial e que no prazo de 180
dias adquira outro imoével com a mesma finalidade. Saiba mais aqui ou
na pagina da Receita Federal.

3 Emissao e envio da matricula atualizada

Com a matricula pronta, vocé
precisa enviar ao seu banco para
que libere o saldo do FGTS para o
vendedor, finalizando a compra.

Atualize o vendedor: Se for o
seu caso, confirme o envio da
matricula para tranquilizar o
vendedor sobre o0 pagamento do
valor remanescente do imovel.

[J QuintoAndar
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Comprou um imovel que ja esta alugado?

Saiba o que fazer.

Se o0 seu novo lar ja tem um inquilino, existem alguns passos a seguir
dependendo de como o aluguel € administrado.

Se o imovel é alugado pelo
QuintoAndar?

Assim que o contrato de
financiamento estiver assinado
por todos, o proximo passo e
entrar em contato com a gente
atraves do telefone 4007-2071.
Vocé vai nos avisar que € o0 hovo
proprietario e podera escolher
o que prefere fazer:

— Manter alocagao: caso queira
continuar com o contrato de
aluguel atual, € s6 nos pedir para
fazer a troca de proprietario no
contrato.

— Morar no imovel: se a sua ideia
€ se mudar para o imovel, vocé
pode solicitar a rescisao do
contrato com o inquilino.

Para iniciarmos o processo que
vocé escolher, vamos pedir
apenas o envio de uma copia do
seu contrato de financiamento
assinado.

[J QuintoAndar

O imovel e alugado por outra
imobiliaria (ou direto com
o vendedor)?

Neste caso, o vendedor € quem
tem a responsabilidade de avisar
ao inquilino sobre a venda (o
chamado direito de preferéncia),
antes da compra ser finalizada.
Entre em contato com o vendedor
e confirme que a Carta referente
ao Direito de Preferéncia foi
enviada e recebida pelo inquilino.
Depois que isso for feito, vocé,
Ccomo novo proprietario, podera
seguir com O processo para
rescindir o contrato de aluguel,

a denuncia de locacao, conforme
prevé a Lei do Inquilinato

(artigo 8° e §2°).
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04. Vendedor

Parabéns pela venda do seu imovel!
Saiba o que fazer

Estamos muito felizes por termos feito parte dessa conquista.

A partir de agora, o comprador do imovel vai ser responsavel por finalizar
a compra com o banco escolhido para o financiamento. Sua colaboracao
vai ser fundamental, compartilhe os documentos necessarios para

qgue a venda e transferéncia da propriedade sejam feitas dentro do

prazo estipulado pelo gerente ou assessor imobiliario do banco e pelos
funcionarios dos cartorios.

Para ajudar vocé, detalhamos o que fazer em cada etapa:

1 Notifigue o inquilino (se houver)

Caso o seu imovel esteja alugado, a lei garante ao inquilino o direito
de preferéncia na compra. Antes da venda ser concluida, vocé precisa
comunicar formalmente seu inquilino sobre a transagao e dar a ele

a oportunidade de comprar o imoével nas mesmas condi¢coes. Avise

a imobiliaria que esta administrando a locagao e solicite ajuda para
comunicar ao inquilino.

Se o contrato de locacao € do QuintoAndar, nds enviamos o direito de
preferéncia para o inquilino e, caso ele opte por comprar o imovel, nossos
especialistas cuidam do distrato para vocé e iniciam a nova hegociagao.

A Atengao: Se voceé aluga o imovel de forma independente, envie
uma comunicagao oficial que pode ser uma carta ou notificacao
(recomendamos que seja por escrito e com comprovante de
recebimento) para o seu inquilino dentro do prazo descrito no CCV.
O documento deve ter todos os detalhes da proposta de venda,
incluindo o preco e as formas de pagamento.

Apos receber a notificagao, o inquilino tem um prazo de 30 dias,

de acordo com a Lei do Inquilinato (n° 8.245/91), para decidir se ira

ou nao comprar o imovel. Caso o inquilino deseje adquiirir, ele tera
preferéncia na compra e vocé devera solicitar o distrato do CCV. Por
iSs0, € importante cumprir essa etapa para que a venda tenha validade
juridica e nao possa ser contestada no futuro.

[J QuintoAndar



Manual da Compra Financiada

2 Atualizar a matricula do imovel (Averbacao)

Se vocé construiu um comodo novo, quitou o financiamento, se casou,
se separou, por exemplo, tudo isso precisa ser anotado na matricula. Va
até o Cartorio de Registro de Imoveis (CRI) e retifique a matricula do seu
imovel para evitar atrasos no processo de compra. Avise ao comprador
sobre a atualizacao e os prazos.

Q Dica: Caso a matricula nao esteja atualizada, nossos especialistas vao
orientar vocé sobre quais mudangas precisam constar no documento
antes da assinatura da Escritura Publica.

Separar documentos para a solicitagao

S de resgate do FGTS

Para o comprador solicitar o resgate do FGTS, vocé precisa compartilhar
os documentos requeridos pelo banco para a analise juridica. Esteja
preparado para esta etapa separando os comprovantes que listamos:

Se pessoa fisica

— Contrato de Compromisso de — Certidoes negativas de débitos

Compra e Venda (CCV) assinado; (CND);

— RG e CPF, inclusive dos conjuges — RG, CPF, nacionalidade,

(no dia da assinatura, sera domicilio e profissao do

necessario o original) representante ou procurador que

— Certidao de casamento ird assinar a escritura (neste caso,

atualizada, se casado, separado também é preciso ter a certidao

ou divorciado (e a certidao de atualizada da procuracao)

nascimento atualizada se for — Certidao da junta comercial;

solteiro); — Certidoes em nome do

— Pacto antenupcial registrado, vendedor (do local do seu

se houver; domicilio e do imovel vendido):

— Certidao de obito, se viuvo. e Certidoes forenses: justica do
o trabalho, justiga federal, justi¢a

Se pessoa juridica estadual civel, criminal e de

executivos fiscais.

e Certidoes fazendarias: estaduais
e da Receita Federal, certidoes

de Protesto.

— Numero do CNPJ

— Atos constitutivos (contrato
social ou estatuto, com ultima
alteracao e eventual ata de
nomeacao dos representantes);
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Do imovel Em caso de venda no Rio de
o . o Janeiro, tambem e necessario
— Certidao negativa de debitos orovidenciar:
do imovel (IPTU e condominio,
se aplicavel) . A . — Certiddes dos 1° e 2° Oficios
— Certidao negativa de Onus reais de Interdicdes e Tutelas
— Carné do imposto predial — Certiddes dos 1°. 2°. 3° e 4°
e territorial urbano (IPTU Distribuidores Civeis do Rio
da propriedade) e Jaraite
— Guia e comprovante ~ Certid&o do 9° Distribuidor
de pagamento do |TBl — 1° Oficio de Interdices e Tutelas
— 2° Oficio de interdicoes
e Tutelas

4 Agendar avistoria do imovel pelo banco

ApOs o recebimento dos documentos, o banco ira entrar em contato
diretamente com voceé para agendar a vistoria. No dia da visita, €
importante que o imovel esteja limpo, organizado, e, preferencialmente,
desocupado para facilitar a avaliacao pelo vistoriador. Deixe a mao
documentos do imovel, em caso de perguntas do vistoriador sobre
dados técnicos, plantas ou explicagdes sobre reformas e/ou ampliagodes.

5 Assinar a Contrato de Financiamento Imobiliario
com Recursos do FGTS

Na data agendada para a assinatura, € também o momento que o
comprador faz o pagamento do valor do saldo do imovel. Para maior
segurancga, recomendamos que seja feito por TED, conforme os dados
bancarios indicados no CCV, e que confira todos os dados antes de
fazer a transacao.

6 Combinar a entrega das chaves com o comprador

Com o contrato assinado, € hora de entregar as chaves do imovel.
Consulte o CCV pararevisar as condi¢coes de entrega para o novo
proprietario que pode ser no banco no dia da assinatura do contrato
ou em outra data. Converse com o comprador para definir o dia, local
e horario que funcionem para ambos. E o momento de celebrar a
conclusao de todo o processo!
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7 Receber a nota fiscal da comissao de corretagem

Toda essa parceria e prestacao do servigo de intermediacao e

O que chamamos de comissao de corretagem. E, como em toda
prestacao de servico, € necessaria a emissao da Nota Fiscal ou o
recibo correspondente a comissao de corretagem para oficializar
tudo direitinho e vocé declarar o valor no Imposto de Renda. A nossa
comissao e dividida entre o QuintoAndar e os Corretores Associados
que participaram da sua jornada. Por isso, vocé recebera mais de uma

Nota Fiscal ou recibo, sendo o valor total da comissao aquele indicado
no CCV.

Nos enviaremos a Nota Fiscal do QuintoAndar por e—mail para vocé,
junto com o contato dos nossos parceiros.

A Atencao: Cada um dos nossos parceiros (outros corretores ou
imobilidrias) € responsavel por emitir a sua propria Nota Fiscal ou recibo.
Se ao final do processo vocé nao tiver recebido a nota ou recibo deles,
e preciso entrar em contato diretamente com eles para solicitar.

Q Dica: A Lei Federal (art. 39) prevé aisencao no imposto de renda para
a pessoa fisica que venda um imovel residencial e, que no prazo de 180
dias, adquira outro imovel com a mesma finalidade. Saiba mais aqui ou
na pagina da Receita Federal.

Fique de olho nas novas regras da reforma tributaria, que entra em vigor
a partir de 2026 para quem tiver vendido mais de trés imoveis em um
ano ou mais de um imovel que tenha construido nos ultimos cinco anos.
Confira nosso artigo explicando como vai funcionar.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2004-2006/2005/lei/l11196.htm
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-vender/ganho-capital-venda-imovel/
https://www.gov.br/receitafederal/pt-br/assuntos/meu-imposto-de-renda/pagamento/ganhos-de-capital
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/reforma-tributaria-imoveis/?utm_source=manual+pos-venda&utm_medium=pdf&utm_campaign=IR+2027
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O5. Duvidas

Ficou alguma duvida sobre o processo de compra do imovel?

Separamos alguns conteudos que vao te ajudar:

O que sao despesas
cartorarias?

O que e Prenotacao?

Como comprar um imovel
que ainda nao foi quitado?

Descomplicando
o juridiqués

[J QuintoAndar

(s

Quais as certidoes
necessarias para
compra de imovel?

Modelo de termo
de entrega das chaves

Como declarar a venda
de um imovel no Imposto
de Renda

Central de ajuda

[s


https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/despesas-cartorarias-compra-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/despesas-cartorarias-compra-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/despesas-cartorarias-compra-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/prenotacao/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/prenotacao/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/prenotacao/
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/termo-de-entrega-de-chaves/#como-fazer-um-termo-de-entrega-de-chaves-d9b82d93-4245-4582-867e-9a3f61bf55ef
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/termo-de-entrega-de-chaves/#como-fazer-um-termo-de-entrega-de-chaves-d9b82d93-4245-4582-867e-9a3f61bf55ef
https://www.quintoandar.com.br/guias/manual-imobiliario/termo-de-entrega-de-chaves/#como-fazer-um-termo-de-entrega-de-chaves-d9b82d93-4245-4582-867e-9a3f61bf55ef
https://www.quintoandar.com.br/ajuda
https://www.quintoandar.com.br/ajuda
https://www.quintoandar.com.br/ajuda
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/certificado-de-regularidade-do-fgts/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/como-comprar-um-imovel-que-ainda-nao-foi-quitado/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/quais-certidoes-necessarias-para-compra-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/quais-certidoes-necessarias-para-compra-de-imovel/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/quais-certidoes-necessarias-para-compra-de-imovel/
https://indd.adobe.com/view/34ca5baf-8014-4c97-90ac-7a9e781ce156
https://indd.adobe.com/view/34ca5baf-8014-4c97-90ac-7a9e781ce156
https://indd.adobe.com/view/34ca5baf-8014-4c97-90ac-7a9e781ce156
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-comprar/subsidio-do-minha-casa-minha-vida/
https://www.quintoandar.com.br/guias/como-vender/imposto-sobre-venda-de-imovel/
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06. Documentacao para a etapa cartoraria

Para prenotacao, o Cartorio de Registro de Imoveis da sua regiao pode
solicitar documentos conforme o estado do imovel e outros extras.

Sera a partir da analise do CRI que vocé ficara sabendo sobre esses
documentos adicionais. Entao a nossa dica € sempre confirmar com eles
se esta tudo certo, combinado?

Categoria Documentos necessarios para Sao
Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e
Rio Grande do Sul

Do comprador — RG e CPF

— Certidao de casamento

(se necessario)

— Contrato de Instrumento Particular
com forga de Escritura Publica

(o contrato de financiamento assinado)

Do vendedor — RG e CPF
— Certidao de casamento
(se necessario)
— Matricula do imovel atualizada
IPTU quitado
— Certidoes negativas de debito
— Certidao vintenaria
— Comprovante de residéncia
— Certidao de débitos condominiais
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Se o imovel da transacao é€ da cidade do Rio de Janeiro, para te ajudar na
etapa do cartorio, organizamos uma lista completa dos documentos que
geralmente sao pedidos.

Com este checklist em maos, tudo fica mais facil.

Categoria Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Do banco Contrato de financiamento (todas as vias fornecidas
pelo banco)

Procuragao do banco credor

Procuracao do Interveniente Quitante (IQ), se houver

Do imovel Certidao do de Para imoveis foreiros:
Distribuicao de Agoes Certidao de Autorizagao
Civeis e Criminais (o seu para Transferéncia de
nome pode ser diferente Ocupacao (CAT)

em cada Estado)

Comprovante de
Certidao Fiscal pagamento de Laudémio
e Enfitéutica

Certidao da taxa de
incéndio (FUNESBOM)

Declaragao de Quitacao
condominial com firma
reconhecida + Ata de
eleicao do sindico

Guia de Comunicacao
de Alteragcao de
Titularidade do IPTU

Guia do imposto de
transmissao (ITBI)
original e comprovante
de pagamento

[J QuintoAndar
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Categoria

Do vendedor

Do comprador

[J QuintoAndar

Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Certidoes do 1° e 2° Oficio de Interdigoes e Tutelas
Certidoes do 1°, 2°, 3°, 4° e 9° Distribuidor
Certidao de Distribuigcao da Justica Federal
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)
Certidao da Receita Federal

Copia autenticada do documento de identificagao
(se for exigida a atualizagcdo do seu nome/documento)

Copia autenticada da certidao de casamento ou uniao
estavel (se for exigida a atualizacao do seu estado civil)

Formulario de Declaragao de Pessoa Politicamente
Exposta (PPE) com firma reconhecida

Se residir em outra comarca, apresentar também:
Certidoes dos Feitos Civeis

Certidoes de Interdicoes e Tutelas
Certidao de Distribuicao da Justica Federal

Certidao Negativa de Débito Trabalhista (CNDT)

Copia autenticada do documento de identificagao
(alguns cartorios podem solicitar)

Copia autenticada da certidao de casamento ou uniao
estavel (se for exigida a comprovacao do seu estado
civil)

Formulario de Declaragao de Pessoa Politicamente
Exposta (PPE) com firma reconhecida

Declaracao de Recursos Proprios assinada por todos
(compradores e vendedores) com firma reconhecida

Para ter o desconto de 1° aquisi¢cao pelo SFH:
Certidoes do 5° e 6° Distribuidores

Declaragao de Primeira Aquisicao com firma
reconhecida
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Categoria

Do apresentante

Extras (Solicitados por
alguns cartorios do RJ)

[J QuintoAndar

Documentos necessarios para Rio de Janeiro

Formulario de Apresentagao

Copia autenticada do documento de identificagao

Certiddo de Onus Reais (para alguns CRIs especificos)
Copia simples do IPTU (para alguns CRIs especificos)

Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas do
comprador (para o 9° CRI RJ)

Certidao de nascimento para vendedores solteiros
(para CRIs de Niteroi)
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Chegamos ao fim! Agora € so curtir!

Para que todo o processo de compra aconteca dentro do prazo
estimado de 45 a 120 dias uteis, a colaborag¢ao de todos os envolvidos
e super importante.

Uma ultima dica: lembre—se de manter seus documentos sempre
validos e atualizados, pois isso ajuda a acelerar todas as etapas!
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